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1. Einleitung Evangelische

Kirchengemeinde H

Hilsenbusch-Kotthausen

»,Die Synode der Evangelischen Kirche im Rheinland bekennt: Wir haben die
Verantwortung vor Gott zur Bewahrung der Schopfung nicht ausreichend
wahrgenommen und damit Lebenschancen der nachkommenden Generationen
verspielt. Im Vertrauen darauf, dass Gott seiner Schépfung treu ist, kehren wir um. Mit
seiner Hilfe setzen wir jetzt notwendige Schritte konsequent um.*

...S0 beginnt der Beschluss Nr. 76.L.S2023-B58 mit dem Titel: ,Das geht!
Klima.Gerecht.2035" mit dem die Landessynode den bereits 2022 gefassten Beschluss
zur Klimagasneutralitat in diesem Jahr bekraftigt hat.

Ein starkes Bekenntnis und ein starker Impuls zum Handeln fiir uns als Ortsgemeinde.

Die Gebaudenutzungswerte in unserer Kirchengemeinde aus dem Jahr 2018 (vor
Fusion, vor Corona) geben einen weiteren Hinweis auf den Handlungsbedarf: Das
Gemeindehaus (GH) in Kotthausen wies zu der Zeit einen Nutzungsgrad fur kirchliche
Zwecke von 26 % auf, das GH in Hilsenbusch wurde zu 14 % und das in Berghausen
zu 7 % genutzt (siehe Anlage 2). Wir kdmen also tatsachlich mit sehr viel weniger
Raumen aus.

»Priifet alles und das Gute behaltet”, hat der Apostel Paulus gesagt.
(1.Thessalonicher 5,21)

Wie schwer es schon den Vorgangergemeinden Hilsenbusch und Kotthausen gefallen
ist, sich dieser Aufgabe zu stellen macht das Schreiben des Superintendenten Jirgen
Knabe vom 30.01.2009 deutlich (siehe Anlage 1). Darin wird mit Fristsetzung bis zum
31.12.2009 die Erstellung einer Gebaudekonzeption erbeten. Ein wortgleiches
Schreiben ging an alle Gemeinden im Kirchenkreis. Die Gemeinden Huilsenbusch und
Kotthausen haben auf diese Aufforderung nicht reagiert.

Viele Jahre ist das Thema unbearbeitet liegen geblieben. Erst ab 2016, als zwischen
den Gemeinden Hilsenbusch und Kotthausen erste Fusionsgesprache gefiihrt wurden
und der Sanierungsstau an kirchlichen Gebauden nicht mehr zu Gbersehen war, wurde
das Thema wieder aufgegriffen. Es wurde erkannt, dass der Geb&udebestand zu hoch
ist. Aus diesem Grunde verstandigten sich die Presbyterien vor der Fusion darauf, sich
von dem Standort Berghausen zu trennen. Gleichzeitig sollte das Gemeindehaus in
Kotthausen saniert werden. Dieser Schritt scheiterte jedoch am Veto des KSV, der wie
bereits 2009 eine Gebaudekonzeption fur alle Gebadude und Standorte erbeten hat,
bevor Einzelmalinahmen genehmigt werden.

In bester Absicht und um den Frieden mit Blick auf die bevorstehende Fusion nicht zu
gefdhrden, haben die beiden Presbyterien seinerzeit folgenden Beschluss gefasst:
LAlle Gebdude bleiben bis_auf weiteres erhalten. Das war die Kompromissformel
zwischen denjenigen, die gerne alles so lassen wollten wie bisher und denjenigen, die
Erkannten, dass es nicht mehr so weiter gehen kann, wie bisher.
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Dem Anspruch an eine zeitgemalle Raumausnutzung und einer %
Entwicklung in Richtung nach Klimagasneutralitat ist man damit _ H
gleichwonhl nicht gerecht geworden. g?r%?r%?&’éiﬁgindc H

Hilsenbusch-Kotthausen

Wie die in Deutschland lebende Bevdlkerung insgesamt, lebt auch die
Kirchengemeinde Hilsenbusch-Kotthausen dber ihre Verhaltnisse. ,Fur die
Lebensweise der Deutschen wirden im Weltmalstab 2,9 Erden benétigt.“ (UNICEF-
Bericht vom 24.05.2022). Fur uns als Kirchengemeinde bedeute allein die Beheizung
der beiden Kirchen und Gemeindehauser einen Emissar von ca. 30 to. CO? /a. (Anlage
3) Addiert man die Emissionen flr die gemeindeeigenen Wohnungen hinzu, so steigt
der Wert auf tber 40 Tonnen pro Jahr.

Eine Tonne CO? entspricht etwa dem Volumen eines Wirfels mit einer Kantenlange
von gut acht Metern. Um eine Tonne CO? aufzunehmen muss eine Buche ungefahr 80
Jahre wachsen. (Quelle: Tagesschau vom 04.05.2019)

Zur Kompensation der CO?-Emissionen aus der Beheizung der kirchlichen Gebaude
von 30 to/a musste die Kirchengemeinde tber 37 - 40 ha Wald verfiigen, der dann
nattrlich nur eingeschrankt verwertet werden dirfte, damit das CO? dauerhaft im Holz
gebunden bleibt. (80 Buchen x 30 to. = 2400 Baume, 60 - 65 Baume pro Ha.) (Quelle:

waldwissen.net)

Tatsachlich verfligt die Kirchengemeinde immerhin Uber ca. 13 ha Wald. Der
Baumbestand ist jedoch durch Sturmschaden und Kaferkalamitat zwischen 2018 und
2020 durch Kahlschlag um 77 % geschrumpft (Quelle: eigene Berechnung) - eine
Entwicklung, die dem Klimawandel zuzuschreiben ist.

In kirchlichen Kreisen ist langst bekannt, dass wir so nicht weiter machen kénnen.
Immerhin predigen wir die Bewahrung der Schopfung von unseren Kanzeln. Warum
unterscheiden wir uns im Handeln aber so wenig von anderen gesellschaftlichen
Gruppen?

Das, was wir kennen, was uns vertraut ist, was wir taglich mit unseren Sinnen
wahrnehmen, das ist fir uns normal. Was bedeutet normal? Normal bedeutet, der
Norm zu entsprechen, also den allgemein anerkannten und als verbindlich geltenden
Regeln. Es ist fur uns normal, dass wir fast drei Erden brauchen! Ist normal zu handeln
auch richtig?

Die Vermutung liegt nahe, dass das, was alle tun, nicht automatisch richtig — sondern
nur normal. Unser Tun entspricht den allgemein anerkannten verbindlichen Regel -
mehr nicht. Satze wie ,Das war schon immer so“ passen in diese Denk- und
Handlungsweise. Das ,Immer* orientiert sich dabei an unserer kleinen menschlichen
Wahrnehmungsspanne von vielleicht 50 oder 70 Jahren und nicht am gottlichen
.immer“ also der Ewigkeit.

Demnach mussen wir jetzt unnormal handeln — zumindest solange, bis sich der Auftrag
Gottes zur Nutzung der Erde, ohne sie zu zerstéren (1.Mose 1, 28), zur verbindlich
geltenden Regel und Erwartung fur das Zusammenleben in unserer Gesellschaft
manifestiert hat, - also normal geworden ist.

Das Evangelium nach Matthéus 25, 14 — 30 beschreibt in diesem Zusammenhang eine

sehr treffende Handlungsanweisung.
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Das Gleichnis kann fur das Leben und Handeln eines jeden % _ H
einzelnen in seinem Leben ausgelegt werden. Jesus erzéhlt das Kirehoewomeinde
Gleichnis, damit wir lernen, es besser zu machen. Symbolisch ulsenbuseh-Kotthausen H
steht das Talent (Geld, Kapital) fiir das Leben, fur die

mitgegebenen Begabungen und dafir, was jeder daraus machen kann. Es geht um

Lebenssinn.

Der Herr gibt seinen Knechten sein gesamtes Kapital in die Hande. Er hat
grenzenloses Vertrauen in ihre Fahigkeiten. Er bringt allen drei Knechten
Wertschéatzung entgegen. Er lasst ihnen die Freiheit zur Entscheidung ohne Aufruf zu
Flei3, Dankbarkeit und ohne Arbeitsanweisungen, eine Aufgabe zu erfullen. Eigene
Kompetenz und Kreativitat der Knechte sind gefragt. Er erflllt damit die drei
Grundbeduirfnisse des Menschen nach Autonomie, Kompetenz und sozialer
Eingebundenheit. Der Herr tragt das Risiko. Er verliert sein Vermodgen bei Versagen
der drei Knechte. Und er verteilt sein Vermdgen nach den Talenten der Knechte,
keiner soll Gberfordert werden. Vor ihm sind die drei Knechte gleich, er will nur, dass
jeder seine Fahigkeiten nutzt. Der dritte Knecht ist ausgeschlossen aus der
Gesellschatft, weil er sich selbst ausgeschlossen hat. Die Antwort Gottes ist nur die
Folge seines Nichtstuns.

Als Diener und Dienerinnen Gottes sind wir daher aufgefordert, unsere Begabungen
einzubringen. Gott Ubertragt uns die Verantwortung fiir sein Vermogen und erwartet
von uns, dass wir in seinem Sinn handeln und nicht abwarten, zégern, bewahren, und
uns und die anvertrauten Talente vergraben. Wir sind aufgefordert zu gestalten, etwas
Neues zu schaffen und Spuren zu hinterlassen. Das erfordert MUT.

Etwas riskieren, mutig sein schlie3t immer auch das Risiko des Scheiterns ein - es
kann auch schief gehen - weil wir nicht Gott sind. Wer aber nichts riskiert, der hat schon
verloren. (Matth. 25, 30)

Think big!

Die Diener im Gleichnis hatten mdglicherweise noch nie so viel anvertrautes Kapital
zur freien Verfligung, sie mussten erst einmal lernen, damit umzugehen. Diese
Verantwortung kann Angst machen. Wenn wir angstlich vor der grof3en Aufgabe
zuriickweichen, indem wir das anvertraute Kapital (unsere Gebaude) nicht antasten,
verhalten wir uns wie der dritte Diener. Gegen Angst hilft Gottvertrauen und Beten.
Wir sind also nicht aufgerufen, die nicht mehr bendtigten Gebdude zu schliefl3en,
abzureilen, die Grundsticke zu verkaufen und den Ertrag unserem Herrn
zuriickzugeben. Damit stehlen wir uns aus der Verantwortung. Wir sind aufgerufen,
wirtschaftlich und zweckentsprechend zu denken und zu handeln — und das
anvertraute Kapital gewinnbringend einzusetzen.

In der Wirtschafts- und Verwaltungsverordnung (WiVO) der EKIR vom 14. September
2018 finden sich dazu klare Regeln:

§ 45 Bewirtschaftung der Grundstiicke

[...]

( 2 ) Grundvermdgen trégt mit seinem Ertrag zur Sicherung kirchlicher Arbeit bei. [...]
( 3) Grundsticke, die nicht unmittelbar kirchlich genutzt werden, sind zu vermieten
oder zu verpachten. [...]
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2.1

8§ 47 Grundsatze der Bewirtschaftung von Gebauden % _ H
(1) Gebaude sind Voraussetzung fir die Gestaltung kirchlicher | a2 gemeinde
Arbeit vor Ort oder tragen mit ihrem Ertrag zur Sicherung | Milsenbuseh-Kotthausen H
kirchlicher Arbeit bei.

(2 ) Das Selbstverstandnis der Gemeinde findet in ihren Bauten sichtbaren Ausdruck
durch funktionsgerechte und qualitatsvolle Gestaltung. Zur Begrenzung der Bau- und
der laufenden Unterhaltungskosten ist nach Gesichtspunkten der Notwendigkeit, der
ZweckmaRigkeit und der Wirtschaftlichkeit zu planen und zu bauen. Erkenntnisse des

inklusiven und des umweltgerechten Bauens sind zu berlcksichtigen.

Das Presbyterium der Kirchengemeinde Hilsenbusch-Kotthausen hat die
Herausforderung zur Erstellung einer Gebaudekonzeption in seiner Sitzung vom
12.09.2022 einstimmig angenommen. Unter der Leitung der Vorsitzenden im
Presbyterium Pfarrerin Alexandra Pook entwickeln der Baukirchmeister Bernd Baf3feld
und der Finanzkirchmeister Arne Sievert mit dem gesamten Presbyterium eine
Gebaudekonzeption fur die Kirchengemeinde Hilsenbusch-Kotthausen. Die
Handelnden stehen dabei in engem Kontakt mit dem Kirchenkreis und der
landeskirchlichen Bauberatung.

Gemeindegliederentwicklung

Fir die Zeit von 1998 bis heute liegen fir die beiden Herkunftsgemeinden Huilsenbusch
und Kotthausen Gemeindegliederzahlen vor.

1998 4.162 Mitglieder  Quelle: Mewis
16.03. 2023 2.950 Mitglieder  Quelle: Mewis

Demnach hat sich die Gemeindegliederzahl in den letzten 25 Jahren um 29%
verringert. Gegentiber dem Hdchststand um 1970 hat sich die Gemeindegliederzahl
um 42 % verringert. (Annahme: Gemeindegliederzahlen HiiKo parallel zur EKiR-Entwicklung)

Die prognostizierte Gemeindegliederentwicklung, auf Basis der Berechnung des
Forschungszentrums Generationenvertrage der Albert-Ludwigs-Universitat mit dem
Titel: ,Kirche im Umbruch — Die EKIR zwischen demografischem Wandel und
nachlassender Kirchenverbundenheit*— ,Freiburger Studie® (Anlage 4)

Wissenschattliche Leitung: Prof. Dr. Bernds Raffelhiischen
Mitarbeiter:  David Gutmann Finanzwirt (M.A.)
Fabian Peters, Technischer Volkswirt (M.Sc.)

betragt fur die Kirchengemeinde Hulsenbusch Kotthausen:

Prognose 2035 2.470 Mitglieder (Freiburger Studie)
Prognose 2060 1.590 Mitglieder (Freiburger Studie)
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Die in jungster Zeit verschérfte o6ffentliche Diskussion Uber den Sinn von Kirche ist in
diese Projektion nicht eingeflossen. Wahrend man sich vor wenigen Generationen
noch hatte rechtfertigen mussen, nicht einer Kirche anzugehdren, hat sich dieses
Muster nun umgedreht.

Kirche bietet vor dem Hintergrund zunehmender Entfremdung zwischen Klerus und
Glaubigen in der Katholischen Kirche, der aufgedeckten Falle sexuellen Missbrauchs
im kirchlichen Raum und weiterer kirchlicher Verfehlungen eine Projektionsflache fur
alle moglichen schlechten Geflihle und Entwicklungen. Eine Differenzierung zwischen
den beiden groRRen christlichen Kirchen findet kaum statt. Wir leben in einer
Okumenischen Haftungsgemeinschaft. Die Austrittszahlen verhalten sich weitgehend
synchron. Die Corona-Pandemie hat die gemeindliche Arbeit nachhaltig geschadigt.
Gemeinschaft der Glaubigen wurde unterbunden. Durch die Dauer der Verbote und
der Angst vor dem Mitmenschen als Infektionsherd hat sich eine neue Normalitat
eingestellt. Insbesondere schutzbedirftige, &ngstliche und unsichere Menschen
kénnen sich in der Kirche nicht mehr sicher fihlen. Auch diese Entwicklung ist in die
Freiburger Studie noch nicht eingeflossen. Deshalb ist u.E. zu erwarten, dass all dies
einen zusétzlichen negativen Einfluss auch die kiinftigen Mitgliederzahlen hat.

Auch eine kleinere Gemeinde ist eine Gemeinde und kann nach innen wie nach au3en
von bedeutender Wirkung sein. Gerade die kleinere Gemeinde in ihren zu grof3
gewordenen Gebauden bietet Platz flir Andere. Voraussetzung ist, die ,Zugbrticke“ der
»Sicheren Burg“ herunterzulassen und wirklich einladende Gemeinde zu werden.

2.2 Finanzentwicklung

Wahrend seit dem Jahr 2000 die Mitgliedszahlen in der EKiR um 16 % zuriickgingen,
ist das nominelle Steueraufkommen bis 2019 bei sehr moderaten Inflationsraten um 24
% gestiegen (Quelle: Freiburger Studie). Aus diesem Grund sind die wirtschaftlichen
Notwendigkeiten zur Kostenreduzierung in den Gemeinden bisher nicht bzw. wenig
real erlebbar gewesen. Es stellt sich Uber die Jahre das Geflhl ein, dass die sinkenden
Mitgliederzahlen ,ja nicht so schlimm seien”.

Trotz derzeit noch nominell weiter steigendem Kirchensteueraufkommen wird die

Kirchensteuerkraft inflationsbedingt sinken (Quelle: Freiburger Studie). Die
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Berechnungen in der Freiburger Studie basieren auf einem %
.Kirchlichen Warenkorb®, in dem die Dynamisierung der _ H
Kirchensteuerkraft aus 70 % fir Lohne/Gehalter, 20 % fir  ierinsemeinde
Baukosten, 10 % fur Verbraucherpreise zusammengestellt wurde. | Hilsenbusch-Kotthausen H
(Quellen: Statistisches Bundesamt (2018), Kirchenamt der EKD

(2018), eigene Berechnung der Verfasser.)

Die Studie kommt zu folgendem Ergebnis:

2035 21 % Kaufkraftverlust
2060 43 % Kaufkraftverlust

In die Studie aus dem Jahr 2019 sind der signifikant angestiegene Mitgliederverlust der
Kirchen und die Folgen der aktuellen politischen und wirtschaftlichen Veranderungen
mit der hdchsten Inflationsrate in Deutschland seit 1950 noch nicht eingeflossen.
Langfristig wird sich demnach die Kirchensteuerkraft halbieren (!).

Auch die Haushaltsexperten in der evangelischen Kirche gehen davon aus, dass selbst
bei einem nominellen Kirchensteuerplus die finanziellen Mdéglichkeiten wegen des
Kaufkraftverlustes sinken werden (Quelle: Andreas Barner, Synodentagung 2022 in
Magdeburg).

Weil sich die Mitgliederzahl der 20 evangelischen Landeskirchen in Deutschland bis
2060 voraussichtlich halbiert haben und auch die Steuereinnahmen in &ahnlichem
Umfang sinken werden, wird die EKD als Dachorganisation bis 2030 bereits 17
Millionen Euro weniger ausgegeben als im Jahr 2019.

Hintergrund ist hierbei auch, dass ab 2025 die geburtenstarken Jahrgange das
Rentenalter erreichen und es absehbar ist, dass die Einnahmen darum stark
zuriickgehen werden. Und dies wirkt sich in der Folge aus:

Das in der EkIR gesammelte Kirchensteueraufkommen wird an die Kirchenkreise nach
Zahl der Mitglieder zugeteilt. Dadurch entsteht ein Finanzausgleich zwischen den
Gemeinden. Eine Ortsgemeinde ist also nur indirekt von der Hohe der
Kirchensteuerzahlungen ihrer* Mitglieder abhangig. Im Kirchenkreis An der Agger
setzt sich die Zuweisung an die Gemeinden im Jahr 2023 aus einem fixen Sockelbetrag
von 50.000 € und 80,43 € pro Gemeindeglied zusammen.

Bei einem zu erwartenden kinftig geringeren Mitgliederbestand bedeutet dies real
geringere Einnahmen zur Finanzierung der kirchlichen Aufgaben und Infrastruktur.
Dariber hinaus hat die Synode des Kirchenkreises An der Agger den Beschluss
gefasst, die bisher starre Grenze zwischen der Zuteilung von Finanzmitteln fur
Personal und Geb&dude ab dem 01.01.2023 aufzuheben. Neben grundsatzlichen
Mangeln des bisherigen Verfahrens gab es feste Betrage fur Unterhaltung und
Bewirtschaftung von Gebauden, die jedoch keine Anreize zur Aufgabe von nicht oder
kaum genutzten Gebauden schafften. Nunmehr besteht fir die Gemeinden mehr
Gestaltungsspielraum zur Finanzierung von Personal, das in den zur Verfligung
stehenden Raumlichkeiten Angebote fur die Gemeinde machen kann. Dies verlangt
einen noch scharferen Blick auf das Notige und Machbare unter dem
Wiunschenswerten.
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Pfarrstellenentwicklung _ }

|

Neben der finanziellen Entwicklung und dem Riickgang der = Evengelische
. . . . . Kirchengemeinde
Gemeindegliederzahlen ist die Pfarramtliche Versorgung das  Husenbusch-Kotthausen

dritte groRe Thema, mit dem sich die Kirchengemeinden im

Rheinland zu beschéftigen haben. Die Besetzung der Pfarrstelle ist ein wesentliches,
wenn nicht das wesentliche Merkmal fir eine attraktive Kirchengemeinde, aber
keinesfalls mehr eine Selbstverstandlichkeit. In der EKIR sind derzeit insgesamt 1.092
Gemeindepfarrstellen eingerichtet. (Stand 1.10.2022) Davon sind 169 Stellen nicht
besetzt. Das entspricht einer Quote von 15 %. (EKiR-Zahlenspiegel 1/2023)

Im KK An der Agger stellen sich die Zahlen aktuell so dar:
Eingerichtete Stellen: 35,75
besetzte Stellen: 27 (Unterbesetzung: 25%)

Das durchschnittliche Alter der Pfarrpersonen im KK An der Agger betragt knapp 58
Jahre. Von den insgesamt 40 Pfarrpersonen (verteilt auf 27 Stellen) gehen innerhalb
der nachsten 6 Jahre, 19 Personen in den Ruhestand. (Quelle: KK A.d.Agger)

e, 2023 ke, 2028

Ado Ama adas2AHA A
ik hd ik AR O
hhadhadaH adaddAaD A A
Addadddn A |ahdad#Bo A

Sicher kénnen Kreise, Projekte und Aufgaben auch von Gemeindereferent:innen,
Verwaltungsangestellten, Kuster:innen und ehrenamtlich Tatigen Ubernommen
werden, die Kasualien (Beerdigung, Taufe, Konfirmation, Trauung) und Gottesdienste
fallen in den Aufgabenbereich der Pfarrperson. Die AuRRenwirkung einer
Kirchengemeinde ohne Pfarrer:in ist problematisch. Dass die Verantwortung fur die
Besetzung einer Pfarrstelle in der EKIR bei den Ortsgemeinden liegt, ist vielen
Menschen innerhalb und aul3erhalb der Kirche nicht bewusst.

Kirche und ihre Reprasentantiinnen dienen in der Gesellschaft immer ofter als
Projektionsflache  fiir  personlichen  Arger, verschiedene gesellschaftliche
Fehlentwicklungen oder aktuelle Themen, die tber die tatsachlich von den Kirchen zu
verantwortenden Bereiche hinausgehen. Ahnlich wie es auch Feuerwehren,
Rettungssanitater:innen, Arzt:innen und erst recht Politiker:innen erfahren, wird
kirchlichen Mitarbeitenden zunehmend respektlos entgegengetreten.

Die Arbeitssituation der Pfarrpersonen ist regelmafiig prekar. Wegen unbesetzter
Stellen, Urlaubs- oder Krankheitsvertretungen mussen Uber die eigene Gemeinde
hinaus Dienste in den Nachbargemeinden Ubernommen werden. Wochentliche
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Arbeitszeiten von 70 Stunden sind eher die Regel als die - }
Ausnahme. Von  Pfarrpersonen  wird traditionell  ein ) I
tberdurchschnittiiches ~ zeitliches und soziales Engagement | giieiingemeinde I
erwartet. Neben den oft gesundheitsgefahrdenden Belastung der | Hilsenbusch-Kotthausen
Pfarrer:Innen, wirken sich die Arbeitsbedingungen seit Jahren

negativ auf die Zahl der nachriickenden Absolventen an den kirchlichen Hochschulen
aus. Wahrend in der EKIR schon jetzt 15 % der Stellen unbesetzt sind, Ubersteigt die
Zahl der in den néachsten Jahren in den Ruhestand wechselnden Pfarrpersonen bei
weitem die Zahl der Absolventen, die in den Pfarrdienst gehen wollen oder werden.

Der reale jahrliche Zugang in den Pfarrdienst liegt in der EKiR insgesamt

durchschnittlich bei 33 Personen. (Landessynode 2019 - Drucksache 1.1 - Bericht KL —
Personalbericht, S. 53)

Durch die beschriebene Situation entsteht Konkurrenz der Kirchengemeinden
untereinander, um die wenigen
wechselwilligen oder neu in den

Pfarrdienst eintretenden Personen. Es 1983 ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ ﬁ
kommt fur jede Ortsgemeinde darauf 2023 & & ﬁ & & ﬁ & é é &

an, attraktive Lebens- und

Arbeitsbedingungen anbieten zu ? \
konnen. Eine Landgemeinde mit drei

Predigtstatten und zwei Friedhofen hat / ‘

es dabei schwerer als eine

Stadtgemeinde mit einer zentralen, h

denkmalwerten Kirche, kurzen Wegen Dorf Kleinstadt Grol3stadt
und attraktivem kulturellem Umfeld.

Gegenmalinahmen:

Um die Arbeitsbedingungen im Pfarramt zu verbessern, hat die Landessynode 2023
beschlossen, die wochentliche Arbeitszeit von Pfarrpersonen auf durchschnittlich 41
Stunden zu begrenzen. Die Umsetzung stoRt in den Ortsgemeinden auf
Schwierigkeiten.

In den Kirchengemeinden des KK An der Agger bestehen z. Zt. noch 35,75 Pfarrstellen,
wovon 8,75 unbesetzt sind (Stand: 2022). Um alle Pfarrstellen kiinftig besetzen zu
koénnen, soll ihre Zahl auf 23 zuriickgehen (Beschluss der Kreissynode vom 20.05.2022). In den
Jahren 2021 und 2022 beschaftigte sich eine Arbeitsgruppe auf Kirchenkreisebene
intensiv mit der Frage, wie die verbleibenden Pfarrstellen sinnvoll und nutzbringend
verteilt  werden  koénnen. U.a. wurde auch dartber nachgedacht,
gemeindetbergreifende Angebote zu machen. Nicht jede Gemeinde muss alle Themen
und Angebote fiir alle Altergruppen abdecken. Auf diese Weise kdnnen Arbeitszeit-
Ressourcen und Gebauderessourcen besser genutzt werden.
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4.1

4.2

Leitbild fur die Bautatigkeit in der Gemeinde Hulsenbusch- | Evangelische
Kotthausen V”Cfimoe?mlmc H

Beschliisse

Das Presbyterium der Kirchengemeinde Huilsenbusch-Kotthausen fasst in seiner

Sitzung am 14.09.2022 folgenden Beschluss:

1. Wir wollen uns zur Erstellung einer Gebaudekonzeption von folgende Fragen
leiten lassen:

1.1 Was brauchen wir?

1.2 Was haben wir?

1.3  Wie bringen wir Bedarf und Bestand zur Deckung?

1.4 Was machen wir mit dem Uberschuss an Grundstiicksflachen, R4umen und
Ressourcen, evtl. fur Dritte?

2. Es sollen keine weiteren Grundstiicke verkauft werden.

3. Die Prasenz unserer Gemeinde soll an den Standorten in Hilsenbusch und
Kotthausen erhalten bleiben.

4, Wir wollen unsere Ressourcen teilen, fir andere Menschen und Nutzungen

offnen und die anvertrauten Grundstiicke und Gebaude einer sinnvollen und
gewinnbringenden Nutzung zufiihren. (Matth. 25, 14 - 30)

5. Wir wollen die individuellen Stéarken und Schwachen der beiden Standorte
besonders berilicksichtigen. Die Standorte dirfen sich dabei individuell
entwickeln

6. Wir wollen die Beschliisse der Landessynode 2022 zur

Treibhausgasneutralitdt umsetzen. Darin sind wir aufgefordert bis spatestens
2027 zu entscheiden, welche Gebaude wir langfristig bendétigen. Die
verbleibenden Gebaude sollen bis 2035 treibhausgasneutral ertiichtigt
werden.

Neue Finanzierungsmadglichkeiten

Die Arbeit der Kirchen finanziert sich durch die Kirchensteuereinnahmen. Jedoch
werden diese Einnahmen in weniger als zehn Jahren neben den fortschreitenden
Kirchenaustritten insbesondere durch die demografische Entwicklung sowohl in der
evangelischen wie auch katholischen Kirche einbrechen. Dies bedeutet, dass auf
Dauer diese Form der Kirchenfinanzierung weniger tragen wird und andere, weitere
Wege beschritten werden muissen, um die kinftigen Aufgaben im heutigen Umfang
erfullen zu kdnnen.

So forderte schon 2019 der katholische Bischof von Eichstétt, Gregor Maria Hanke,
eine Debatte Uber die Zukunft der Kirchenfinanzierung mit den Worten: ,Dennoch
missen wir jetzt anfangen, Giber andere Mdglichkeiten der Finanzierung nachzudenken
und miissen dabei kreativer werden.”

Das hier der Staat fur mdgliche finanzielle Ausfélle einstehen wird ist eher
unwahrscheinlich. Denn die 2021 neu formierte Bundesregierung hat im
Koalitionsvertrag die Ablésung der Staatsleistungen an Kirchen angestol3en.
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4.3

4.4

Es wird also kiinftig umso wichtiger sein, soweit wie moglich %
eigene Quellen zu erschlieBen und dabei auch bisher wenig _ H
vertraute Wege zu beschreiten, um zur finanziellen Stabilitat —  ieiinsemeinde
zumindest zu Teilen — beizutragen. Dies bedeutet, dass schon hier | Hilsenbusch-Kotthausen H
und heute im Rahmen der Gebaudekonzeption Weichen gestellt

und Wege beschritten werden mussen, die eigene Versorgung mit finanziellen Mitteln
kiinftig zu unterstitzen. Das anvertraute Kapital muss daher im Sinne einer besseren
~Selbstversorgung® der Kirchengemeinde genutzt und eingesetzt werden.

Zaune abbauen

Kirche ist keine Insel fur Glaubige, sondern Kirche ist fir alle Menschen da, unabhangig
von ihrer Gemeindezugehdrigkeit. lhre Sendung ist eine Sendung in die Welt.
Kirchliche Raume kdnnen u.E. nur dann angemessen genutzt werden, wenn sie mit
anderen geteilt werden. Deshalb soll in der Gebaudeplanung neben den eigenen
Bedurfnissen besonders auf die Bedurfnisse der Menschen um unsere Kirchtiirme
herum geschaut werden.

Bauen als Identifikationspunkt flr die Gemeinde

Ein Haus zu bauen ist fir uns Menschen ein wichtiges Thema. Das Haus ist nach der
Kleidung die dritte Haut des Menschen. Selbst Nomaden nehmen ihr Haus mit auf
Reisen. In der Bibel finden sich zahlreiche Geschichten und Bilder tber das Bauen,
Uber Zelte, Hutten und Hauser. Wir brauchen ein Haus, ein Zuhause als sicheren,
geschutzten und intimen Ort. Deshalb haben wir eine enge Bindung an unsere Hauser
und Wohnungen mitsamt ihrer Einrichtung, ihrer Geschichte oder ihrer besonderen
Ausstrahlung.

Das gilt nicht nur fur die private Wohnung, sondern auch und gerade fur
Gemeinschaftsprojekte wie Kirchen oder Gemeindehduser. Mit diesen Hausern sind
oft die ganz besonderen Ereignisse in unserem Leben verbunden: Taufe, Konfirmation,
Hochzeit aber auch Trauer und Abschied von geliebten Menschen. An der Errichtung
oder der Pflege eines solchen Hauses beteiligt zu sein, steigert das Gefiihl des
Zuhauseseins und der Identifikation mit dem Gebaude. Das gemeinsame Umsetzten
eines Bauprojektes starkt die Gemeinschaft und die Bindung untereinander. Es
entsteht eine langfristige Bindung und Erinnerung an das, was man gemeinsam
geschaffen hat. Die Chronik der Evangelischen Kirchengemeinde Kotthausen aus dem
Jahr 1981 aus Anlass des Silberjubildums der Gemeinde ist ein gutes Beispiel dafir.
Darin werden besonders die BaumalRhahmen der Gemeinde und alle daran beteiligten
Personen gewiirdigt. Gebaude sind ein Teil der sichtbaren ldentitat der Gemeinde.

Die Dorfkneipe und das Arztehaus in Hiilsenbusch sind ebenfalls gute Beispiele dafiir,
wie Menschen sich mit einem Bauprojekt identifizieren. Die Menschen sprechen von
;unserer‘ Dorfkneipe und von ,unserem* Arztehaus. Hinter den genossenschaftlich
organisieren Projekten steht eine Gemeinschatft, die sich mit den Idealen von Friedrich-
Wilhelm Raiffeisen mit dem Satz: ,Was einer nicht schafft das schaffen viele“
beschreiben lasst. Ebenso lasst sich dieses Phanomen bei vielen Freikirchen im
Oberbergischen beobachten.
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Beteiligung kann und muss organisiert werden. Das kann Mitarbeit %
an der Baustelle oder eine Spende sein. Identifikation findet nicht _ H
statt, obwohl es Zeit, Schweif3 und Geld gekostet hat, sondemn weil | it lngemeinde H
es etWaS gekostet hat Hilsenbusch-Kotthausen

In den zum Teil sehr kleinen Kirchengemeinden in Ostdeutschland ist aus der
Erfahrung mit vielen Bauprojekten der letzten 30 Jahre zu erkennen, dass viel mehr
Menschen sich mit ,ihrer Kirche® identifizieren, als es auf den ersten Blick erscheinen
mag. Voraussetzung ist, dass die Kirche als Geb&ude ein relevanter Teil des Stadtteils
oder des Dorfes und seiner Geschichte ist. Wenn eine Kirchengemeinde in diesem
Umfeld z. B. ein Gemeindehaus-Bauprojekt zur ,Selbstversorgung® initiiert und dieses
Haus von Anfang an okumenisch oder interkulturell konzipiert, dann besteht fur
wesentlich mehr Menschen die Mdglichkeit der Beteiligung und ldentifikation. Die
Schwelle zur Kirche wird damit niedriger.

Der Prozess des Bauens und das (selbst-) gebaute Projekt bieten die Chance zur
Identifikation und damit zur Gemeindeentwicklung. Im ginstigsten Fall fuhlt sich der
Verlust eines altgedienten Gebaudes nicht nach Verlust an, sondern nach Aufbruch
und Zukunft.

Die Voraussetzungen flr einen solchen Prozess sind an den beiden Standorten der
Kirchengemeinde Hilsenbusch-Kotthausen unterschiedlich einzuordnen.

Hulsenbusch fallt tberregional durch innovative und auf3ergewohnliche Projekte als
dynamisches Dorf auf, das sich erfolgreich gegen die bekannten Probleme im
landlichen Raum stemmit.

In jungster Zeit haben sich die Kotthausener auf den Weg gemacht, einen &hnlichen
Weg einzuschlagen. Bis in die 1980-er Jahre, gab es auch dort eine ausgepragte
Dorfkultur, die jetzt durch engagierte Birger:innen wieder zum Leben erweckt werden
soll. Im Marz 2023 wurde deshalb ein Dorfverein gegrindet. Mittelpunkt dieser Arbeit
ist der Turmverein und die Turnhalle. Sie bildet am ehesten die geografische und
stadtebauliche Mitte von Kotthausen ab, wahrend die Kirche eher am Siedlungsrand
liegt.

In beiden Fallen sucht unsere Kirchengemeinde Kontakt zu den Akteur:innen, um sie
mit kirchlichen Ressourcen zu unterstiitzen. Sowohl die Kirchengemeinde als auch die
Zivilgemeinde kann in diesem Entwicklungsprozess profitieren, an Profil gewinnen und
die Gemeinschatft starken.
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5.1

5.1.1

5.1.2

Raumbedarf, Wirtschaftlichkeit, Nachhaltigkeit } '

Evangelische
Kirchengemeinde I

~Macht es Euch richtig schén“ hat uns Superintendent Michael Hilsenbusch-Kotthausen
Braun zugerufen — in einer Presbyteriumssitzung zum Thema:

Zukunft des gemeindlichen Geb&udebestandes. Gleichzeitig hat er uns die Regeln der
Ev. Landeskirchen Hessen-Nassau (EKHN) und Baden (EKIBA) ans Herz gelegt sowie
seine Uberzeugung, dass alle Gemeinderaume an sechs Tage/Woche mindestens fiir
vier Stunden fur kirchliche Zwecke genutzt werden mussen. Dies entspricht einem
Nutzungsgrad von 31 % gemessen an dem unter 5.3 zugrunde gelegten
Beurteilungsmafstab (100 % = Tagliche Nutzung von 10:00 — 22:00 Uhr an 6 %2 Tagen
pro Woche).

Demnach missten wir unseren Gebaudebestand drastisch verkleinern und es uns
dabei gleichzeitig richtig schon machen? - ,Wie soll das zusammen gehen?*, wird man
sich als erstes fragen.

Berechnung des Raumbedarfes nach den Regeln anderer Kirchen.

Die EKIR hat bisher keine verbindlichen Regeln fur angemessene Raumgrofien fur
Gemeindehauser festgelegt. Jedoch existieren in anderen Landeskirchen und
katholischen Kirchen entsprechende Regelwerke, die hier zur Orientierung betrachtet
werden sollen. Weil in den Regelungen verschieden definierte Flachen verwendet
werden, sei zunachst eine Begriffsklarung vorangestellt:

DIN 277 Begriffe
B GF Brutto-Grundflache
=== KGF Konstruktions-Grundfliche (Wande)
= NRF Netto-Raumflache
q NUF Nutzungsflache (Nutzungszweck)

A
)
c
=

Flur

VF | Verkehrsflache (Treppen, Flure)
TF Technikflachen

(][]}
EI

EKHN

In der Rechtsverordnung tber den Bau von Gemeindeh&usern vom 17. Méarz 1981,
Stand 09.11.2011 wird unter 8§ 2 Tabelle B (Kirche vorhanden) fir Gemeindegrof3en
von 1.800 - 3.000 Gemeindeglieder eine maximale Versammlungsflache
(Nutzungsflache) von 130 m? festgelegt. Fur Nachbarschaftsbedarf kann die Flache in
Gemeinden mit mehr als 3000 Mitgliedern um 40m2 erhéht werden.

Nach dieser Regel wurde der Kirchengemeinde Hilsenbusch-Kotthausen eine NUF
von 170 m? zugestanden werden. Die BGF wurde demnach 246 m? - 286 m? betragen.

EKIBA

Die Badische Kirche stellt auf ihnrer Homepage einen ,Gemeindehausflachenrechner*

zur Verfugung. Darin findet sich eine ,Hdchstwerttabelle“. Fir Gemeinden bis 3.000
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5.1.3

5.1.4

5.15

5.2

Gemeindeglieder sind demnach Flachen fiur Saal und %
Gruppenraume von 220 m? Nutzungsflache (NUF) zul&assig. Die _ H
maximale Netto-Raumfléache (NRF) wird auf 415 mz festgelegt. Die | girerngemeinde H
BFG wilrde demnach bis zu 518 m? betragen. Hilsenbuseh-Kotthausen

EKM

Die Evangelische Kirche in Mitteldeutschland hat einen umfangreichen Leitfaden zur
Erstellung einer Gebaudekonzeption herausgegeben. ,EKM-intern“ BEILAGE 02/2021

Eine zentrale These darin lautet:

,Nicht die Frage, was wir aus vorhandenen Gebduden machen wollen, ist
entscheidend. Bestimmend muss der Bedarf sein, also:

- Was wird gebraucht?

- Wo ist der beste Standort daftir?

- Was ist nachhaltig finanzierbar?*

»Badener Modell“: Vollauslastung ist gegeben bei 28h/Woche.
(Mark Philipp Stadler, KK An der Agger, in der Presbyteriumssitzung der KG
Hulsenbusch am 07.02.2023)

Auch unsere katholischen Geschwister befassen sich mit der Frage, wie eine
Gemeinde angemessen mit Raumen versorgt werden kann. Die Erzdiézese Freiburg
beschreibt einen Orientierungswert von 0,15 bis 0,20 m? pro Gemeindeglied.
Ubertragen auf die Kirchengemeinde Hiilsenbusch-Kotthausen ergibt das eine BGF
von 465 — 620 m?

Berechnung des Raumbedarfes nach Raumbelegungsplan

Erstmals in Jahr 2018 wurde in beiden Herkunftsgemeinden Huilsenbusch und
Kotthausen eine Zusammenstellung aller gemeindlichen Gruppen und deren
Raumbedarf erstellt (Anlage 2). Diese Statistik wurde fur die fusionierte Gemeinde
zunéchst zusammengefiigt und dann in mehreren Runden zu einer Bedarfsplanung fur
die zukinftige Gemeindearbeit entwickelt. Durch Interviews mit allen Hauptamtlichen
wurden die geplanten/gewiinschten Aktivitaten und deren Raumbedarf in Bezug auf
die Gruppengrolie, Zahl der Termine und Dauer zusammengestellt (Anlage 5).

Aus der Zusammenstellung lasst sich ein Jahresstundenbedarf von ca. 4.600 h
ableiten. Bei Aufteilung der unterschiedlich gro3en Nutzergruppen auf drei Raume
unterschiedlicher GroRRe in einem fiktiven Gemeindezentrum, ergibt sich daraus fir
jeden Raum eine Nutzungsdauer von 4,9h/Woche. Die gleichzeitige Nutzbarkeit der
drei fiktiven RAume mit separater ErschlieBung, Schallschutz, Ausstattung und Inventar
wird dabei vorausgesetzt. Mogliche besondere raumliche Anforderungen einzelner
Nutzungsgruppen an Raumgestaltung, Akustik, Licht etc. wurden nicht beriicksichtigt.

Aus der Zusammenstellung der erfassten Informationen ergibt sich eine minimale
Gruppengrol3e von 6 Personen und eine maximale mit 120 Personen. Daraus lassen
sich drei verschiedene Raumgrdfl3en ableiten. Raum 1, bis 80 Personen, Raum 2 bis
25 Personen, Raum 3 bis 15 Personen. Zusammengeschlossen miissen diese Raume
Platz fir bis zu 120 Personen (ohne Tische) bieten.
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Den groRten Raumbedarf haben Veranstaltungen mit bis zu 100 ﬁ
Personen an Tischen. (Seniorengeburtstage, Hochzeiten, _ U
Konferenzen, Gemeindeversammiungen). Kirehoewomeinde ]

Hilsenbusch-Kotthausen

Idealisierter Raum mit 96 Sitzplatze an
Tischen + Veranstaltungsflache mit

einer Tiefe von 4,00m (ab dem ersten @ﬁg Eﬁ E:Eiﬂ
Tisch) bei optimalem Raumzuschnitt.
Nach Neufert: ,Bauentwurfslehre® und

unter Bertcksichtigung der DIN 18040- E:;E‘; Eﬁg @ﬁﬂ E_;‘:E@ 8
1 (Barrierefreies Bauen) 189m? ()]

19.10

Soll dieser Flachenbedarf durch Zusammenschluss von drei Raumen gedeckt werden,
so steigt der Flachenbedarf um ca. 25 % auf 240 m2, weil sich durch den
unterschiedlichen Zuschnitt der R&ume, zusatzliche ErschlieBungsflachen und
geparkte Trennelemente nicht nutzbare Restflachen ergeben.

Die Grundanforderung aus dem errechneten Raumbedarf in einem fiktiven
Gemeindehaus fuhrt demnach zu einem Flachenbedarf fiir Gruppenraume von 240 m2
Nutzungsflache (NUF) nach DIN 277 — ohne WC, Kichen, Buro, Verkehrs- und
Technikflachen.

Besondere raumliche Anforderungen fiir Kinder, Jugendliche, Meditation, vertrauliche
Gesprache oder Kochgruppe kénnen in den idealisierten Raumen nicht umgesetzt
werden und erfordern zusétzliche Flachen. Die zusétzlichen Flachen werden inkl.
Kiiche, die auch fir Kochgruppen genutzt werden soll, pauschal mit 120 m2
angenommen. Zu der Summe der beschriebenen Nutzungsflachen (NUF) 240 m2 +
120 m? = 360 m? sind Verkehrsflachen (VF) und Technikflachen (TF) erforderlich. Je
nach Gebaudestruktur, (Altbau oder Neubau) innerem ErschlieBungskonzept oder
Vornutzung kann der Flachenbedarf fur VF und TF zwischen 20 % und 39 % betragen
(BKI, Standardeinordnung Gemeindezentren, mittlerer Standard, Anlage 6). Die
Nettoraumflache (NRF = Summe aus NUF, VF, TF) betragt demnach nach DIN 277
452 m? - 494 m2,

Die NRF wird von Umfassungswanden umschlossen. Die Grundflache aller
Umfassungswande wird als Konstruktions-Grundflache (KGF) beschrieben.
Zusammen ergeben diese beiden Werte die erforderliche Brutto-Grundflache (BGF).
Die BGF variiert fir Gemeindezentren zwischen 144 % und 166 % der NUF (Anlage
6). Fur den fur die Kirchengemeinde Huilsenbusch-Kotthausen errechneten
Nutzungsflachenbedarf von 360 m2 ergibt sich demnach eine erforderliche BGF von
521 m?2 - 605 m?.

Die Gemeinde verflgt jetzt Uber ca. 373 m2 BGF in Kotthausen und tber 626 m2 BGF
in Hulsenbusch - an beiden Standorten zusammen also 1.000 m2 BGF - ohne Kirchen
und die damit fest verbundene Gemeinderdume in Kotthausen (Bibelsaal,
Jugendraum).
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5.3

5.4

: \
Angemessenheit -

I

Der errechnete Raumbedarf fir die Kirchengemeinde  [ragoelische
Hulsenbusch Kotthausen liegt im Bereich von 521 — 605 m2 BGF.  Hilsenbusch-Kotthausen H
Im Vergleich mit anderen Berechnungsmodellen erscheint der
Wert als angemessen.
BGF [m*] 250 500 750 1000 1250

EKHN ! |

EKIBA [ i i

ED Freiburg [ | '

HuKo Bedarfsermittlgl l | '7

HiiKo Bestand 2023 | [ .

Hiiko Bestand 2020 | | |

(BGF Gemeindehausflache, ohne Kirchen)

Der Bestand an Gemeindehausflachen auf dem Gemeindegebiet betrug bis 2020
1.259 m2 BGF. Durch Aufgabe und Verkauf des Standortes Berghausen hat sich der
Bestand auf 1.000 m2 BGF verringert. Mit dem Ziel die Gemeindehausflachen auf 521
— 605 m2 zu verringern findet eine demnach annahernd eine Halbierung des
urspringlichen Bestandes statt.

Durch das pandemiebedingte Versammlungsverbot mit Beginn der Fusion, der nach
Uber 30 Dienstjahren pensionierten Pfarrer, dem Ausbruch des Ukraine-Krieges und
der Energiekrise ist ein merklicher Bruch in die Aktivitaten der Gemeinde eingetreten.
Einige langjahrige Gruppen haben diese Verunsicherungen wie auch das meist
fortgeschrittene Alter ihrer Mitglieder zum Anlass genommen, ihre Aktivitaten zu
reduzieren oder einzustellen. Mehrere neue Angebote sind aber auch
hinzugekommen.

Um Energiekosten zu sparen, wurden fir den Winter 2022/2023 fast alle derzeit
aktuellen Aktivitditen der Kirchengemeinde aufl’er Gottesdiensten in das
Gemeindehaus in Hulsenbusch verlegt. Es zeigt sich, dass das aktuelle Programm
hinreichend Platz findet.

Wirtschaftlichkeit

Die 2018 erstellte Analyse der Nutzungsintensitat der drei Gemeindehauser im
Gemeindebezirk (Anlage 4) hat Nutzungsgrade von 14 % in Hilsenbusch, 7 % in
Berghausen und 26 % in Kotthausen ergeben. Der zur Kirchengemeinde Hulsenbusch
gehorende Standort Berghausen mit Kirche und Gemeindehaus wurde in Vorbereitung
auf die Fusion zum 31.12.2019 aufgegeben. Die Immobilien wurden verkauft. Dies
muss als erster und wirkungsvoller Schritt hin zu einer angemessenen
Gebéaudekonzeption gewertet werden.

Mit rein wirtschaftlichen MafRstaben werden wir kirchlichen Gebauden und besonders
den damit verbundenen Menschen nicht gerecht. Glauben braucht Gemeinschatft.
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54.1

5.4.2

Gemeinschaft braucht Orte. Im mitteleuropéischen Klima und der %
kulturellen  Lebenswirklichkeit in Deutschland sind dazu _ |
beheizbare Hauser erforderlich. Aus diesem Grund haben die | gieitngemeinde
Gemeindeglieder hier vielleicht eine engere Beziehung zu ihren  Hilsenbuseh-Kotthausen H
Gebauden, als es in anderen Teilen der Erde der Fall ist. Wir

brauchen fur unseren Glauben eine kontinuierliche, schitzende, verlassliche Heimat,
die sich in unseren Gebauden manifestiert. Gerade ,Kirche® gilt oder galt als
unverriickbar. Das mag ein Hinweis sein, warum sich so viele Gemeinden schwer damit
tun, die erforderliche Anpassung des Bestandes an die tatsachlichen Bedurfnisse
vorzunehmen.

Ziel dieser Gebaudekonzeption ist es, zwischen Bezahlbarkeit und Befriedigung der
oben beschriebenen Bedirfnisse der Gemeindeglieder einen Kompromiss zu finden.
Der Blick fur die jetzt zu treffenden Entscheidungen muss in die Zukunft gerichtet sein
und nicht in der Gegenwart oder gar der Vergangenheit verharren. Gebaude haben
einen Abschreibungszeitraum von mehreren Jahrzehnten. Die jetzt getroffenen
Entscheidungen haben deshalb eine langfristige Wirkung in die Zukunft.

Nutzungsanderungen im Bestand

Ein Ausweg aus dem Dilemma konnte eine Bestandswahrung mit Nutzungsénderung
sein. Gebaude und damit die Erinnerungen und die Verbundenheit mit dem Ort kbénnten
auf diese Weise bei wirtschaftlicher Optimierung erhalten bleiben. Eine umgenutzte
Kirche oder ein umgenutztes Gemeindehaus, das noch da ist, ist die bessere Ldsung
gegenlber dem ersatzlosen Verschwinden eines Gebaudes. Die Erfahrungen im
Gemeindeteil Berghausen bestétigen diese These.

Investitionen in Bestandsgebéaude

Sollten jetzt Investitionen in Bestandsgebdude vorgenommen werden, so muss zur
Sicherung der Investition eine Umnutzung oder Nutzungserweiterung des Gebaudes in
naher Zukunft (5 bis 15 Jahre) ,auf Vorrat® mitgedacht werden. Die MaRnahme kann
dann bei Bedarf umgesetzt werden. Die zuvor eingebrachten Investitionen sind dann
nicht verloren. Ein Beispiel zur Veranschaulichung:

Eine Familie mit zwei Kindern in Alter von zehn und zwolf Jahren kauft ein
Bestandsgebaude und will in die Modernisierung investieren. Es ist absehbar, dass
zwei Kinderzimmer nur eine begrenzte Zeit gebraucht werden. Deshalb wird z. B. eine
Kinderzimmerwand nichttragend ausgeftihrt, um spater das Wohnzimmer vergrof3ern
zu kénnen. Das andere Kinderzimmer wird vielleicht so angeordnet, dass es spater mit
einem Gastebad barrierefrei als Gastezimmer oder als Pflegezimmer fir eine
Familienangehorige genutzt werden kann.

Diese Uberlegungen sollten in einem sich immer wieder wiederholenden Prozess
erfolgen, weil sich die Rahmenbedingungen fir die Nutzungen in kiirzeren Zeitrdumen
andern als die Restnutzungsdauer von Gebauden. Investitionen in Gebaudetechnik
oder Geb&udehiille mussen jeweils zu der jetzigen Nutzung als Kirche oder
Gemeindehaus und zu der fertig geplanten Nutzungsanderung/ -erweiterung passen,
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5.5

selbst wenn diese nie umgesetzt werden sollte. Auf diese Weise }
lassen  sich  Fehlinvestitionen  vermeiden und  der _ |
Handlungsspielraum in der Zukunft vergroRern. Kirehoewomeinde I
Hilsenbusch-Kotthausen
Um ein Gebaude zukunftssicher betreiben zu kdnnen, muss es,
sofern es Uber den Grundbedarf der Gemeinde hinausgeht, wirtschaftlich rentabel
vermietet werden koénnen. Die wirtschaftlichsten Nutzungen sind gewerbliche
Vermietungen, besonders solche ohne hohe Anspriche an Gebaudetechnik fur
Heizung und Luftungstechnik. So ist z. B. die Vermietung einer Garage ein
hochrentables Geschaft, wahrend die zeitweise Nutzung eines beheizten und
klimatechnisch ausgeristeten Versammlungsraumes mit erhéhten Anspriichen an
Brandschutz und Rettungswege, wie ein Gemeindehaus darstellt es, eher
unwirtschatftlich ist.
Dazwischen ist die Vermietung von Wohnungen angesiedelt. Wohnraumvermietung ist
nach den Spielregeln des freien Marktes eine langfristige und rentable Mdglichkeit des
Umgangs mit kirchlichen Grundstiicken und Gebauden. Wohnraumvermietung lasst
sich gut mit diakonischen Aufgaben der Kirchengemeinde kombinieren.

Nachhaltigkeit

Unter dem Begriff Nachhaltigkeit sind sehr verschiedene Aspekte zusammengefasst.
Im Wesentlichen wird mit dem Begriff ein Dreiklang aus Umwelt, Wirtschaft und
Gesellschaft beschrieben. Die Aspekte ,Wirtschaft® und ,Gesellschaft* wurden bereits
unter 5.1 bis 5.4 behandelt. Beim Thema Umwelt fallt der Blick zun&chst auf den
Heizenergiebedarf eines Gebaudes.

Wahrend ein Golf | von 1974 den ca. 1,7-fachen Benzinverbrauch gegeniber einem
aktuellen Modell aufweist, verbraucht ein Haus von 1974 gegeniber den heutigen
Mindeststandards das drei — bis — funffache an Heizenergie. Die Differenz beim
Heizenergiebedarf zwischen Neubauten, die den Mindeststandard tibersteigen (A, A+)
und unsanierten Altbauten aus den 1950 bis 1970-er Jahren (G, H) liegt gar bei einem
Faktor von funf bis zehn. Es besteht also gro3er Nachholbedarf im Gebaudesektor.
Die folgende Abbildung zeigt den derzeitigen Endenergieverbrauch der
Kirchengemeinde Hiilsenbusch-Kotthausen im Vergleich zu aktuellen Standards.

Energiesparhaus

2000 Endenergieverbrauch

. Kirchengemeinde
Passivhaus SHENETIEE Hiilsenbusch-Kotthausen
<17kWh/m?a 50 kWh/m?a

F | G

IEEERYe | c | b | E |
Q 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Der erste und wichtigste Schritt zu einer Verbesserung der Energiebilanz im
Bestandsgebaude ist die Warmedammung, die das AbflieRen der eingebrachten
Heizenergie durch die Gebaudehille verlangsamt. Jede Kilowattstunde, die nicht
erzeugt und eingebracht werden muss, ist ein Gewinn. In der Warmedammung liegt
ein weit gréReres Potenzial als in der Optimierung der Warmeerzeugung.

Alle Umfassungsbauteile eines beheizten Innenraumvolumens von der Sohle bis zum
First mussen unter den Kriterien der technischen Machbarkeit und der
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Wirtschaftlichkeit analysiert werden. Die nachtragliche DAmmung %
einer Kellersohle von unten oder einer auskragenden Balkonplatte _ H

ist nattirlich kaum méglich. Andere Bauteile, wie Dach- Wand-und | e 2ngemeinde H
Fensterflachen lassen sich i.d.R. leicht verbessern. Hulsenbusch-Kotthausen

Teilsanierte Gebaude erweisen sich bauphysikalisch als aul3erordentlich kompliziert,
weil sich im Grenzbereich zwischen gedammten und ungeddmmten Bauteilen neue
und nicht standardisierbare, also projektspezifische Bedingungen ergeben, die leicht
zu Feuchte- und Schimmelschéaden fuhren kdnnen. Typisches Beispiel sind neue
Fenster im sonst ungedammten Altbau, die den Warmebedarf absenken und dadurch
als Nebeneffekt die das Fenster umgebenden Wéande besonders abkihlen lassen.

Auf die bereits jetzt bestehende gesetzliche Verpflichtung zur Verbesserung des
Warmeschutzes im Altbau gemalR dem ,Gesetz zur Einsparung von Energie und zur
Nutzung erneuerbarer Energien zur Warme- und Kélteerzeugung in Gebduden” (GEG)
Teil 3, Bestehende Gebaude, bei Umbau, Eigentimerwechsel oder Sanierung von
mehr als 10% eines Umfassungsbauteils sei ausdrticklich verwiesen.

Unter Denkmalschutz stehende Geb&ude kénnen mit Warmedammmalnahmen nur
sehr eingeschrankt optimiert werden.

5.5.1 Heizwarmeerzeugung

Nachdem der Warmebedarf eines Gebaudes durch Dammmalinahmen vermindert
wurde, muss im zweiten Schritt (berlegt werden, wie die noch erforderliche Rest-
Heizenergie aus regenerativen Quellen erzeugt werden kann. Dazu bieten sich im
Augenblick insbesondere Warmepumpen, Pelletheizungen und Fernwarme an.
Fernwarme spielt an den hier behandelten Standorten keine Rolle. Die Wahl des
Heizsystems héangt stark von den Gegebenheiten innerhalb der Geb&ude und des
Grundstlicks ab. Auch die Nutzungsintensitat und die Nutzungszeiten spielen bei der
Wahl des Warmeerzeugers eine wichtige Rolle.

Auch wenn Pelletheizungen im Betrieb CO? freisetzen, so gelten sie doch als CO?%-
Neutral, weil sie genau das CO? wieder freisetzen, das der zu Brennstoff verarbeitete
Baum vorher durch Photosynthese in seinem Holz gespeichert hat. Holz wird auf diese
Weise zum leicht handhabbaren und verlustfreien Speicher fir Sonnenergie. Es stellt
sich also ein oberirdischer Kreislauf zwischen Baum und Feuer ein. Im Gegensatz dazu
wird bei der Verbrennung fossiler Brennstoffe CO? freigesetzt, dass vor Millionen-
Jahren in der Erde gespeichert wurde. Durch die Riickholung dieses CO?-Lagers in die
Jetztzeit, wird das Erdklima auf ein friheres CO?-haltigeres Klima zurtickentwickelt.
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5.5.2 Exkurs Klimawandel: . }

Evangelische
Kirchengemeinde )

Die CO2-Konzentration im Kdanozoikum
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Quelle: Helmholtz-Zentrum hereon GmbH, Umweltbundesamt

Die CO2-Konzentration der Erde liegt demnach heute wieder auf einem Niveau wir
vor 13 — 30 Mio. Jahren. Der erste Mensch wandelte vor etwa 7 Mio. Jahren auf der
Erde. (Schopfungsgeschichte hin oder her ©)

Kohlendioxid-Konzentration in der Atmosphére (Monatsmittelwerte)
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Quelle: ( i i NOAA Global itoring Division and Scripps Institution of
Oceanography (Mauna Loa, Hawaii), World Meteorological Organization, WDCGG (World Trend)

Der jungste steile Anstieg im Detail: Quelle: Umweltbundesamt

Die Frage nach dem menschengemachten Klimawandel erscheint damit hinreichend
beantwortet.

5.5.3 Alternative Energien
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In unseren Breiten und in Uberwiegend fur Versammlungszwecke % _ |
genutzten Gebauden spielen Photovoltaik und Solarthermie in der | it emeinde
Heizwéarmeerzeugung eine eher untergeordnete Rolle. Die | Hilsenbuseh-Kotthausen H
typischen Jahres-Ertragswertkurven dieser beiden
Energiegewinnungstechniken lassen sich nicht sinnvoll mit dem Bedarf einer
Gebéaudeheizung verknipfen. Wéhrend bei PV-Anlagen in den Sommermonaten Mai,
Juni, Juli Maxima erzielt werden, liegen die Ertrage in der Heizperiode im November,
Dezember, Januar gerade mal bei 10 % dieser Werte. (eigene Messung)

Um in der Heizperiode hinreichend Strom fir den Betrieb einer Warmepumpe zu
erzeugen, muisste die Anlage so grof3 sein, dass sie selbst mit 10 % ihrer
Maximalleistung noch ausreichend Strom zum Betrieb einer Warmepumpe liefern
koénnte. Im Sommer musste dann der weitaus grofite Teil des Ertrages zur gesetzlichen
Einspeisevergitung von z. Zt. 7,1 Ct. verkauft werden, was vollkommen unrentabel ist.

Stromerzeugung mit privaten PV-Anlagen ist nur rentabel, wenn der grof3te Teil des
Ertrages als Eigenbedarf verwendet wird und so mit dem eigenen
Verbraucherstromtarif, z.B. 35 Ct. vergitet wird. Da die Ertrdge weit Uberwiegend im
Sommer anfallen, missen sie auch im Sommer verbraucht werden. Deshalb ist es
unwirtschaftlich, den erforderlichen Strom zum Betrieb einer Warmepumpe durch
Photovoltaik zu erzeugen.

Stromspeicher, die die erforderliche Strommenge tiber Monate speichern kénnen, sind
nicht wirtschaftlich zu betreiben.

Sinnvoller ist es, die Antriebsenergie fir eine Wéarmepumpe durch Windstrom zu
decken. Die Windstromproduktion hat in Deutschland im Dez. und Jan., also in der
Heizperiode ihre Maxima und im Sommer ihre Minima. Die Produktionskosten/kWh in
der Eigenstromproduktion mit privaten Kleinwindkraftanlagen liegt jedoch bei ungefahr

dem doppelten bis dreifachen Preis gegeniber einer privaten PV-Anlage. (Kleinwind-
Marktreport 2022 Patrick Juttemann)

Die wirtschaftlichste und klimaschonendste Methode zum Antrieb einer Warmepumpe
zur Beheizung eines Gemeindehauses ist deshalb der Zukauf von Strom aus Windkraft,
Wasserkraft oder Biogas lber den Stromanbieter.

Selbstverstandlich sind PV-Anlagen zur Grundbedarfsdeckung im Wohnungsbau sehr
gut geeignet, weil bei intelligenter Nutzung die Haushaltsstromverbraucher zeitlich mit
dem Angebot gekoppelt werden kdénnen.

5.5.4 Graue Energie (Graue Emissionen)

Im Rahmen der Entscheidungen zur Sanierung oder dem Abriss eines Geb&udes muss
neben der Frage des aktuellen oder zukinftigen Energieverbrauches, die Frage der
»,Grauen Energie“ betrachtet werden.

Ein Gebaude hat bei seiner Errichtung fir die Herstellung der Baustoffe, Lagerung,
Transport und Montage auf der Baustelle einen fixen Energieverbrauch verursacht.
Besonders energieintensive Baustoffe wie Beton, Stahl, Glas tragen einen grof3eren

,=Energierucksack” durch ihr Gebaudeleben, als ein Haus aus Holz und Lehm. Der
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Anteil der Grauen Energie versteckt sich in Gesamtenergie- - }
Verbrauchsstatistiken in unserem Wirtschafts-system in der ) I
Rubrik ,Industrie®. Industrie ist jedoch kein Selbstzweck, wie | giieiingemeinde I
Verkehr oder Heizung, sondern die Industrie stellt z. B. Baustoffe | Hilsenbusch-Kotthausen
her.

Beim Abriss eines Hauses wird noch einmal Energie aufRerhalb der Nutzungsphase
eines Gebaudes fur Demontage, Transport, Stofftrennung und Entsorgung benétigt.
Der Begriff Entsorgung ist dabei etwas irrenfuhrend. ,Entsorgt” also seiner/ihrer Sorgen
enthoben wird der/die Eigentimer:in eines Gebaudes, nicht das Material des
Gebaudes. Tatsachlich geht es bei der ,Entsorgung“ um die Wiedereingliederung der
Stoffe aus einer Bausubstanz in die lebendige Umwelt. Die Stoffe verschwinden nicht,
sondern bleiben durch Verwandlung oder Lagerung an anderer Stelle oder in anderer
Form Bestandteil unserer Umwelt. Recycling beschreibt einen Teil dieses Vorgangs.
Zusammengefasst wird der Energieverbrauch eines Gebaudes vor und nach seiner
Nutzungszeit als ,Graue Energie“ beschrieben.

Bei einem Neubau (KfW55) macht die Graue Energie etwa 50 % des Energie-
verbrauchs im Lebenszyklus eines Hauses aus (Quelle: Bauwende e.V.), Der
Energieaufwand fir Herstellung und Abriss eines Gebadudes ist also genau so grof3,
wie der Heizenergiebedarf in der Nutzungsphase.

Bei alteren unsanierten Geb&auden liegt der Anteil der grauen Energie niedriger, weil in
der Nutzungsphase sehr viel mehr Heizenergie verbraucht wird bzw. wurde, als bei
einen neuen Haus. Es andert sich also nicht die absolute Grof3e der verbrauchten
Grauen Energie, sondern nur ihr Anteil am Gesamtenergiebedarf eines Gebaudes. Bei
jeder neuen Baumalinahme wird deshalb der Anteil der Grauen Energie zu einer
entscheidenden Planungsgréfi3e.

In der folgenden Grafik ist der Energiebedarf eines Gebaudes in seinen drei Zyklen
dargestellt: Herstellung, Nutzung, Rickbau (Abriss)

konventioneller Altbau L
Herstellung Heizenergiebedarf wahrend der Nutzung

konventioneller Neubau

Herstellung Abriss

alternativer Neubau

Die Ziele zur Minderung von Herstellungs- und Entsorgungsaufwand gehen regelmaRig
einher mit 6kologisch- und baubiologisch vorteilhaften Bauweisen. Je weniger ein
Baustoff gegentiber seinem nattrlichen Vorkommen verandert wurde, umso weniger
Energie wurde bei seiner Herstellung verbraucht. Ein wenig veranderter Baustoff lasst
sich leichter wieder eingliedern oder recyceln.

5.5.5 Dauerhaftigkeit
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Neben der beschriebenen Thematik ist die Haltbarkeit einer % _ H
Bausubstanz ein wichtiges Beurteilungskriterium. Eine sehr | it oinde
energiearme Bauweise, die nur wenige Jahre von Bestand istund | Hilsenbusch-Kotthausen H
deshalb immer wieder erneuert werden muss, kann gegentber

einer Substanz, die 50 Jahre von Bestand ist, trotzdem weniger nachhaltig sein. Der
Energieaufwand fur Herstellung und Pflege eines Bauteils miissen also gegeneinander
abgewogen werden. Ziel einer nachhaltigen Bauweise ist es demnach, natlrliche
Baustoffe so zusammenzufiigen, dass sie lange den Beanspruchungen in der
Nutzungsphase standhalten. Historische Gebaude und Bauweisen geben Hinweise,
mit welchen Bau- und Instandhaltungsmethoden dieses Ziel erreicht werden kann. In
Kombination mit moderner Analyse wie modernen Planungs- und Simulationsverfahren
kénnen daraus sehr dauerhafte und gleichzeitig naturnahe Bauweisen entwickelt
werden.

5.5.6 Okologie/Baubiologie

Ein weiteres Themenfeld zur Nachhaltigkeit sind baubiologische und 6kologische
Uberlegungen. Besonders in den 1950-er bis 1970-er Jahren wurden energetische,
gesundheitliche und 6kologische Folgen unseres Handelns wenig bedacht. Der Glaube
an die Zukunft nach zwei verheerenden Weltkriegen verband sich mit dem Glauben an
den ,Fortschritt“. Der erste Mensch auf dem Mond 1969 kann als Synonym dieses
Lebensgefihls gelten. Alles, was neu war, galt als gut und fortschrittlich. So sind in
dieser Zeit viele Stoffe in Geb&ude eingebracht worden, die unter heutigem
Erkenntnisstand in ihrer Wirkung auf Menschen und Umwelt als bedenklich eingestuft
werden missen. Es kann also sein, dass ein Gebdude aus dieser Zeit unter
funktionaler Betrachtung erhaltenswert ware und damit die einmal verbrauchte
Herstellungsenergie weiter genutzt werden kann, andererseits aber aus
gesundheitlichen Grinden, oder aus Umweltgriinden der Weiterbetrieb nicht méglich
ist. Diese Problematik findet sich auch bei Gebauden, die in den 1950-er bis 1970-er
Jahren ,modernisiert wurden. Neben Nutzbarkeit, Alter und Zustand einer
Gebaudesubstanz spielt also auch die Wirkung der verwendeten Baumaterialien auf
Menschen und Natur und die Energiebilanz aus Herstellungs- Nutzungs- und
Entsorgungsenergie eine Rolle.

Als Kirchengemeinde sind wir also aufgerufen, zundchst zu prifen, welche
Bausubstanz unter Umwelt- und Gesundheitsgesichtspunkten bedenkenlos
weiterverwendet werden kann. Die dann als brauchbar bewertete Substanz soll
zunéchst planerisch Uberarbeitet werden, um zu prifen, ob sie durch Umbau
weiterverwendet werden kann, bevor sie abgerissen wird und durch neue Substanz mit
neuer grauer Energie ersetzt wird oder verkirzt gesagt: Umnutzung vor Neubau.
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Evangelische
Kirchengemeinde |

BeSChrerung des Bestandes Hilsenbusch-Kotthausen

Der Bestand an Kirchgebauden in Deutschland und dem Kirchenkreis An der Agger
hat sich in den letzten 100 Jahren nicht aquivalent zur Zahl der Gottesdienstbesucher
entwickelt. Kirchen sind mehr als ein ,Dach Gber dem Kopf“, um dort einen Gottesdienst
abzuhalten. Sie sind auch Statussymbole, ldentifikationspunkte und Ausdruck von
Wohlistand oder Heimat. Die gravierende Zunahme von Kirchen nach dem Zweiten
Weltkrieg ist vor allem Ausdruck eines gesellschaftlichen Kulturwandels, Zeichen des
Neuanfangs nach zwei verheerenden Weltkriegen, die von Deutschland ausgegangen
sind und Folge des ,Wirtschaftswunders®. Kirchen wurden nicht selten gebaut, weil es
moglich war, nicht weil sie erforderlich waren. An der historischen Entwicklung seit
1900 ist erkennbar, dass die Zahl der Kirchen im Kirchenkreis A. d. Agger, nach dem
Zweiten Weltkrieg deutlich zugenommen hat.

Kirchenkreis 1 900

An der Agger

Kirchenkreis 1950

An der Agger

bbb

bbb e e e e e e e e
bbb hhbhbhbhbhbbhbbn
e e e e e e e e e e e e e e
26 Kirchen 34 Kirchen

Kirchenkreis Kirchenkreis

An der Agger 1 967 An der Agger 2023
b e e e e e e e Lhbbbhbbbit
bbb be e o la be bn o o b Im
bbb AT YT I I I I
AT YT I I I I I hhbhbhbhbhbbhbb
bbb e e e e
hhbhbhbhbhbbhbb bbb
111.500 Gemeindemitglieder 76.000 Gemeindemitglieder
60 Kirchen 1/1860 41 Kirchen «—— 1/1860

Quelle: "Evangelisch in Oberberg", Herausgg. KK AdAgger, 2007, "Glocken und Gelaute im
Oberbergischen”, Sonderband 2, Herausgg. Bergischer Geschichtsverein, Oberbergische Abteilung 2003
und eigene Erhebungen.

Seit vielen Jahren erleben wir einen Gemeindemitgliederriickgang sowie einen
Ruckgang von Besuchern der kirchlichen Gottesdienste. Mit Blick auf das vierte Bild
(unten rechts) stellt sich die aktuelle Situation wie folgt dar:

2023 sind bereits acht Kirchen im Kirchenkreis wieder entwidmet (weil3 eingefarbte
Kirchen). Zehn weitere (schraffiert dargestellte Kirchen) missten folgen, um den
Versorgungsschlissel von einer Kirche pro 1.860 Gemeindeglieder, wie er sich 1967
beim HoOchststand ergeben hat, nicht zu Uberschreiten. Die heute rund 76.000
Gemeindeglieder im Kirchenkreis A. d. Agger verteilen sich jedoch auf 51 Kirchen. Das
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ergibt einen Versorgungsschliissel von 1.490 Gemeindeglieder %
pro Kirche. Zuséatzlich zum gestiegenen Versorgungsschlissel ist H

. . . . . E lisch
die Zahl der Menschen aus dem Kreis der Gemeindeglieder, die  gichngemeinde H
die Gottesdienste besuchen, gesunken. Hillsenbusch-Kotthausen

Die Zahl der Gottesdienstbesucher:innen liegt derzeit unter 2 % - oder weniger als 30
Besucher pro Kirche. Diese Entwicklung stellt den Sinn des hohen Gebaudebestandes
zusatzlich in Frage.

In Folge der gestiegenen Zahl der Kirchenaustritte, dem Rlckgang der
Gottesdienstbesucher:innen und dem veranderten Umgang mit fossiler Energie im
kirchlichen Raum mussten jetzt deutlich mehr Kirchen geschlossen werden. Es ist eine
Uberversorgung mit kirchlichen Gebauden eingetreten, die von immer weniger
Menschen mit ihren Kirchensteuern finanziert werden mussen.

In den ,Wirtschaftswunderjahren“ wurden viele Ortsteile und Gemeindebezirke mit
einer eigenen Kirche ausgestattet, auch wenn die Zahl der Kirchgéanger dazu keinen
Anlass gab. Durch die wirtschaftliche Entwicklung und die daran gekoppelte
Kirchensteuerkraft war es moglich, dieses hohe Mal3 an Versorgung mit kirchlichen
Gebauden aufzubauen. So ist auch die Kirchengemeinde Kotthausen 1959 als
Abspaltung von der Kirchengemeinde Gummersbach entstanden. Der seinerzeit im
Bezirk Kotthausen wirkende Pfarrer Horn hat diese Entwicklung betrieben und
umgesetzt. 1972 kam dann noch die Erweiterung der Gemeinderdume durch den
Neubau eines Gemeindehauses hinzu.

Die Hulsenbuscher Kirche ist dagegen historisch begriindet und bildet Mitte und Anlass
fir das Dorf. 1947 wurde flur die Jugendarbeit auf dem Grundstiick des heutigen
Gemeindhauses eine gebrauchte Holzbaracke aufgestellt. 1961 wurde die Baracke
wieder abgerissen und an gleicher Stelle ein ,Jugendfreizeitheim“ und eine
~Schwesternstation“ errichtet. 1984 wurde der Gebaudebestand mit einem Anbau
erweitert und zu einem Gemeindezentrum umgewidmet.

Wie in vielen Gemeinden sieht der nun 50 bis 70 Jahre alte Geb&udebestand dem
Ende seiner Nutzungszeit entgegen und die Gemeinden missen entscheiden, wie sie
mit diesem Bestand umgehen wollen. Verkaufen? Sanieren? Umnutzen? AbreiRen?
Das sind in vielen Gemeinden des Kirchenkreises, der EKIR und der EKD die aktuellen
Fragen.
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6.1

Grundstucksbestand
der Kirchengemeinde Hulsenbusch-Kotthausen

T

Evangelische ™
Kirchengemeinde
Hiilsenbusch-Kotthausen

~ Standort Hiulsenbusch
.~ Gemarkung Gimborn,
Flur 44

Flurstiick 99

" Flache: 1589 m2

Otto-Gebluhr-Platz 2
Gemeindehaus, Gemeindebliro,

55 £ Wohnung

N _ Flurstiick 56

Flache: 1327 m2
Schwarzenberger Str. 43
Kirche

Standort Kotthausen

Gemarkung Marienheide
Flur 35

Flurstick 3146
Flache: 5253 m?

Herreshagener Str.

Hs. Nr. 1  Pfarrhaus 1 WE
mit gemeindlich
genutztem Anbau

Hs. Nr. 1a Wohnhaus 1 WE

Hs. Nr. 1b Gemeindehaus mit
1 WE

Kirche ohne eigene Hs. Nr.
Flurstiick 3145

Flache: 485 m?
Hs. Nr. 1c Wohnhaus 3 WE

Seite 29 von 93



Waldparzellen } | I

Evangelische
Kirchengemeinde
Hilsenbusch-Kotthausen

Gemarkung | Flur | Flurstilick Flache [m?]
Gimborn 45 31 27.496
Gimborn 45 33 38.222
Gimborn 45 37 8.199
Gimborn 40 106 4.599
Gimborn 40 107 11.280
Gimborn 54 146 20.732
Gimborn 54 149 16.946
Summe: 127.474

Die Kirchengemeinde ist im Besitz von ca. 13 ha Waldparzellen, die um die Ortslage
von Hilsenbusch verteilt liegen (Anlage 8). Es handelt sich dabei um Pfarrvermégen.

In den letzten vier Jahren ging durch Sturmschéden und Kéferkalamitat 73 % des
Baumbestandes verloren. Ungefahr die Hélfte der kahlgeschlagenen Flachen wurden
bereits wieder aufgeforstet. Die Aufforstung orientiert sich an den Empfehlungen des
Regionalforstamtes zur Entwicklung eines Kohlenstoffspeichers, Foérderung der
Artenvielfalt, Sturmsicherheit und Trockenheitsresistenz.
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6.2

Gebaudebestand % | U

Evangelische

) . . § Kirch ind
Der Gebaudebestand der Kirchengemeinde Hiilsenbusch- o etraniaen H

Kotthausen kann in vier Kategorien eingeteilt werden:

6.2.1 Kirche Dorfkirche in Hilsenbusch
6.2.2 Kirche mit Gemeinderdaumen Kirche in Kotthausen

6.2.3 Gemeindehaus mit einer Wohnung
6.2.3.1Gemeindehaus in Hilsenbusch
6.2.3.2 Gemeindehaus in Kotthausen

6.2.4 Wohnhauser
6.2.4.1 Wohnhaus mit einer Wohneinheit und Anbau eines Birogebaudes
Kotthausen (Pfarrhaus Herreshagener Str. 1)
6.2.4.2 Wohnhaus mit einer WE, Kotthausen (Herreshagener Str. 1a)
6.2.4.3 Wohnhaus mit drei WE, Kotthausen (Herreshagener Str. 1c)

Die gemischt genutzten Gemeindehauser sind in Bezug auf miet- und baurechtliche
Bestimmungen komplexer in der weiteren Verwertung als die tbrigen Immobilien. Das
bestehende Mietverhaltnis fur die Wohnung im UG des GH in Kotthausen wurde im
Zuge der durch den OBK verfligten Raumung wg. Einsturzgefahr im Méarz 2022
gekindigt. Das Mietverhdltnis fur die Wohnung im GH Hulsenbusch hat Bestand.

Voraussetzung fur eine uneingeschrankte Uberplanung des Grundstiicks Otto-Gebiihr-
Platz 2 in Huilsenbusch ist die Verwertungskindigung fir das bestehende
Mietverhaltnis.

Das direkt an das GH in Kotthausen angebaute Wohnhaus mit zwei Wohnungen ist

zwar funktional mit dem GH verbunden, lasst sich aber bautechnisch mit vertretbarem
Aufwand entkoppeln, so dass eine realteilbare Einheit entstiinde.
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6.2.1 Dorfkirche in Hilsenbusch| E}L‘;’,‘,%?,’;’;‘m"ifnde I

Hiilsenbusch-Kotthausen

Die erste urkundliche
Erwahnung einer Kirche auf
dem Hilsenbusche geht auf
das Jahr 1190 zurick. Die
heutige Dorfkirche wurde
nach Zerstérung der §
Vorgéangerkapelle durch
einen Brand am 22. Juli 1765
in mehrjahriger Arbeit ,,durch
die geschickten Handwerker
Johann und Christian
Kleinjung aus Hiutte fur 3.300
Reichstaler im Jahre 1772

fertiggestellt. (Archiv  der
Kirchengemeinde)

Es handelt sich um eine typische Bergische Predigtkirche mit Trias aus Altar, Kanzel
und Orgel Ubereinander.

Bei einer grundlegenden Restaurierung in den Jahren 1964-1965, bei der auch die
urspringlich aus Kostengrinden eingesparte farbige Ausmalung im Rokoko-Stil
nachgeholt wurde, erhielt die Kirche eine elektrische Ful3bodenheizung. Im Jahr 2007
wurde die Deckung der Turmhaube und das Turmkreuz erneuert und das Gelaut
saniert.

In den Jahren 2014 bis 2017 wurden folgende weitere Sanierungsmaflnahmen
durchgefuhrt:

Mauertrockenlegung aller AulRenwédnde, neue Warmluft-Heizungsanlage mit Gas-
Brennwert-Therme, Erneuerung der elektrischen Installation mit neuer Unterverteilung,
Umstellung auf LED-Beleuchtung - innen und auf3en, Sanierung und Verstarkung des
Tragwerks der Emporen, Erneuerung der Dachentwadsserung, Restauration der
Kirchenfenster, Restauration des Innenputzes und des Deckengewdlbes,
Restaurierung des Anstrichs aller Banke und des FuRBbodens im OG, Restauration der
gesamten denkmalwerten Innenausmalung inkl. der Prinzipalsticke und Orgel,
Reinigung und Restaurierung der Orgel.

AuRBer wiederkehrenden Instandhaltungsarbeiten sind keine Mangel erkennbar. Der
bauliche Zustand ist gut. Die Kirche steht seit dem 28.03.1985 unter Denkmalschutz.

Daten:

BGF 576 m?

NUF EG: 168 m2, Emporen: 139 m? Summe: 307 m?
BRI  6.525 m3

Innenluftvolumen des Kirchraumes: 1654 m3
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Raumprogramm: Kirchraum mit Emporen, Sakristei, Glockenturm } _ I
mit drei Ebenen — kein WC K nde

Hiilsenbusch-Kotthausen

E I Kirche Hiil

Grundrisse EG, 128 Sitzplatze, Grundriss Emporen, 185 Sitzplatze auf Emporen,
Bénke in Standard-Anordnung davon 80 ohne Sichteinschrénkung.
Kirche Hiil: It Kirche Hiilsenbusch

Durch die losen Banke im EG sind variable Anordnungen maéglich. Durch Austausch eines Teils der Béanke
gegen Stihle, lasst sich die Variabilitat weiter erhéhen.

Aul3enanlagen:

Die Kirche verfugt lediglich Uber drei (nicht ausgewiesene) Stellplatze fiur
Kraftfahrzeuge an der Ostseite hinter der Sakristei. Die Aul3enanlagen mit Wegen und
Bepflanzungen sind veraltet und weisen Méangel auf.

Die bis zu einem Meter hohe
Stitzmauer zwischen
Kirchengrundstiick und 6ffentlicher
Verkehrsflache weist Mangel auf. Die
oberhalb der Mauer stehenden
Linden werden jahrlich gepflegt und
auf Totholz untersucht. Die Kirche ist
nicht stufenfrei erreichbar.

Die urspringlich vorhandene Treppe
von der Kirche zum Markt (siehe
Foto) wurde zugunsten des
Autoverkehrs (vermutlich in den
1960er-Jahren) zuruckgebaut.
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Dadurch besteht ein lastiger Umweg fur alle Fu3ganger, die vom - }

Markt oder vom Gemeindehaus zur Kirche wollen. '
Evangelische
Kirchengemeinde I

Im Marz 2022 haben Gesprache zwischen Herr Uwe Winheller, Hillsenbusch-Kotthausen
Fachbereichsleiter FB 9 - Stadtplanung, Verkehr und Bauordnung

der Stadt Gummersbach als oOffentlichem ErschlieRungstrager und dem
Baukirchmeister stattgefunden, um eine Verbesserung der Anbindung des
Kirchengrundstlicks an die offentliche Verkehrsflachen zu eruieren.

Anlass war einerseits die durch Riickbau der Treppe vor der Kirche und der 6ffentlichen
Verkehrsflache verloren gegangene ful3laufige Verbindung zwischen Kirche und
Gemeindehaus, fehlende Barrierefreiheit der jetzigen Zuwege und die fehlende
Verkehrsinfrastruktur fir Ful3ganger und Fahrradfahrer im Bereich um die Kirche.

98

Beziglich der ful3gangerfreundlicheren Umgestaltung bestehen fir die
Kirchengemeinde gute Madoglichkeiten, weil der Fahrbahnausbau unterhalb der
Stltzmauer bis zu einem Meter auf kirchlichem Grund liegt.

Die Aufenthaltsqualitat auf dem Kirchengrundstiick in seiner zentralen und erhéhtem
Lage im Dorfmittelpunkt gegentber dem Markt ist grundsatzlich gut, wird aber durch
fehlendes Angebot an Sitzméglichkeiten und unattraktiver Gartengestaltung nicht
genutzt. Der Aulenraum zwischen Kirche und der nérdlich angrenzenden
genossenschaftlich gefiihrten Dorfkneipe wird zwar als Veranstaltungsflache
,<Zwischen Kirche und Kneipe“ regelmallig genutzt, birgt aber noch erhebliches
Entwicklungspotenzial.
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Evangelische

Kirchengemeinde I
6.2.2 Kirche mit Gemeinderdumen in Kotthausen Hillsenbusch-Kotthausen

-

Ursprung und Bausubstanz der Kirchengemeinde
Kotthausen ist eng mit der Person des langjahrigen Pfarrers
Richard Horn (r) verbunden.

Die Kirchengemeinde Kotthausen ist 1959 unter seiner
Leitung aus dem zehn Jahre zuvor eingerichteten vierten
Pfarrbezirk der Kirchengemeinde Gummersbach
hervorgegangen.

Zunéachst wurde 1951 das Pfarrhaus errichtet und 1956 die
Kirche fertiggestellt. Die Kirche wurde auf einem von der
Kirchengemeinde Gummersbach erworbenen Grundstiick
am Rande der Siedlung Kotthauserhéhe errichtet.
Entwurfsverfasser war der Gummersbacher Oberbaurat
Waldemar Sahr.

Die Kirche weist einige entwurfliche Schwachen auf. Der Altarraum ist fiir evangelische
Liturgie nicht gut geeignet. Der Altar steht auf einem um zwei Stufen erhdhten, neun
Meter breiten und drei Meter tiefen Podest vor der Rickwand der Kirche und lasst
dadurch die Feier des Abendmals um den Tisch des Herrn nicht zu. Die Anordnung
entspricht eher dem mittelalterlichen (katholischen) Hochaltar. Die seitlich eingerichtete
Kanzel verstarkt diesen Eindruck. Sie ist als massive Mauerscheibe ausgebildet, die
eine starke Trennung zwischen Gemeinde und Prediger:in bewirkt. Der/die Prediger:in
ist wegen der Blendwirkung der hinter der Kanzel angeordneten und nach Sidosten
ausgerichtete Buntglas-Fenster schlecht zu erkennen. (Bild o.re.) In den vorderen
Banken betragt der seitliche Blickwinkel zur Kanzel bis zu 70° gegeniber der
Blickrichtung geradeaus.

Die Banke sind fest montiert und mit fast 7 Metern sehr lang. Die Banke koénnen bis zu
12 Personen aufnehmen, sofern die ersten Besucher bis in die Mitte vorriicken. Unter
dem Bankblock ist ein leicht erhdhter HolzfuRBboden montiert, wahrend die Gange mit
Naturstein belegt sind. Eine Ver&nderung der Moblierung wéare deshalb an eine
Veréanderung des FuBbodens gekoppelt.

Die Buntglasfenster sind mit Einfachglas ausgestattet. Wegen der stark frequentierten
Ampel-Kreuzung in unmittelbarer Nahe der Kirche kommt es besonders bei schénem
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Wetter am Sonntagmorgen zu akustischen Stérungen durch %

anfahrende Autos und Motorréader. U
Evangelische
Kirchengemeinde H

Wegen eines Anfangsverdachts auf lufthygienische Mangel in der | Hilsenbuseh-Kotthausen
Kirche wurden 2022 Materialproben aus der Deckenkonstruktion

untersucht und eine Raumluftanalyse durchgefuhrt. Auf Grundlage der aktuell gultigen
Grenzwerte werden die gefundenen Emissionen als unbedenklich eingestuft.

(Anlage 9)

Die Kirche in Kotthausen kann nicht unabhéngig von dem unter der Empore
befindlichen Gemeinderaum (Bibelsaal) und des im UG befindlichen Jugendraum
betrachtet werden, weil diese baulich fest mit der Kirche verbunden sind.

Der Bibelsaal unter der Empore lasst sich mit einer Schiebewand optisch abtrennen.
Eine akustische Trennung ist mit der vorhandenen Holz-Faltwand nicht mdglich. Der
Raum leidet im Winter unter dem hohen Warmeverlust tiber die bodentiefe Verglasung.
Der Jugendraum unter der Kirche weist gravierende Feuchte- und Schimmelschaden
auf.

Der Glockenturm ist von sehr geringer Hohe. Die funf Glocken (grof3tes evangelisches
Gelaut im Oberbergischen) erzeugen durch ihren geringen Abstand zu den Menschen
vor der Kirchentlr im Plenum einen Schalldruckpegel von 99 dB(A) (eigene Messung). Der
Emissionsrichtwert fur Beurteilungspegel auRerhalb von Gebauden gem. TA-Larm
betragt fur kurzzeitige Gerauschspitzen in allgemeinen Wohngebieten 85 dB(A).
Anzumerken ist jedoch, das liturgisches Lauten durch Art. 4 Grundgesetz unabhangig
von der Lautstarke geschitzt ist. Die umliegenden Wohnhauser sind von der
Schallemission nicht betroffen, weil der Schalldruck mit zunehmender Entfernung
abnimmt.

Ebenso wird von einigen Gottesdienstbesuchern die Lautstarke der Orgel, die in ein
schallhartes Gehause aus Mauerwerk und Beton eingebaut ist, beklagt. Die Lautstarke
wird auch dadurch zum Problem, dass der Gesang der in der Regel nur noch wenigen
Gottesdienstbesuchenden neben der Orgel kaum noch hérbar ist und die Singenden
sich selbst nicht mehr héren kénnen. Die Gemeindemitglieder werden akustisch
voneinander isoliert und trauen sich noch weniger zu singen, als heutzutage ohnehin
schon.

In seinem Gutachten beschreibt der Orgelsachverstandige Michael Miller-Ebbinghaus:
.Bei den Tonen kippt die Schallenergie mehr in das Obertonspektrum und somit das
wahrnehmbare Klanggewicht in die hoheren Frequenzen statt in den Grundton.”
(Erstgutachten des Orgelsachverstandigen Michael Muller-Ebbinghaus vom 02.03.2022, S.39)

Um diesen Umstand zu andern, muss die Orgel neu intoniert werden. Auch

schallabsorbierende Oberflachen im Orgelgeh&use kdnnte eine Verbesserung bringen.
Daruber hinaus muss die Orgel gereinigt werden.

Die Holzbalken in den Glasfassaden des Kirchraumes weisen z. T. starke
Verformungen auf. In der Folge haben sich Spalte zwischen Glas und Rahmen
gebildet, die einen unmittelbaren Luftaustausch zwischen Innen- und Auf3enluft
zulassen.
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2021 wurde der Innenanstrich der Wande im Kirchraum erneuert, - }
die Sakristei neu eingerichtet und die Heizungsrohre verkleidet. ) I
Weitere Sanierungsarbeiten wurden bis zum Vorliegen der ﬁ};‘:,.’,‘,%f,’;‘;ﬂghde I
Gebaudekonzeption nicht in Angriff genommen. Hilsenbuseh-Kotthausen
Die Kirche ist mit ca. 20 KfZ-Stellplatzen (nicht markiert) fur
Gottesdienstbesuchende auf eigenem Grund ausgestattet. Der Kirchraum ist tiber den
Nebeneingang durch das Gemeindezentrum stufenfrei erreichbar. Durch die interne
raumliche Verbindung mit dem Gemeindezentrum gibt es einen guten Zugang zu den
Infrastruktureinrichtungen, wie Kuche und Toiletten.

Untergeschoss

Daten der Kirche:

BGF 554 m2?
NUF 439 m?
BRI 2515 m?3

(alle Daten mit Bibelsaal,
und Jugendkeller)

Quelle: CAD-Daten aus Planen 1:100

Erdgeschoss
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Raumprogramm der Kirche: Gottesdienstraum mit Empore, ﬁ
Sakristei, Bibelsaal U
: Evangelische
Jugendraum im UG Kirchgcngemcindc H
Glockenturm Hilsenbusch-Kotthausen

Sitzplatze: EG 205 Platze (mit Bibelsaal und Einzelstiihlen)
Emporen: 66 Platze

Auf Basis einer Kostenschatzung des Architekten Frank Reuter hat das Verwaltungsamt des
Kirchenkreises am 12.12.2019 eine Kostenschatzung fir die Sanierung der Kirche
vero6ffentlicht. Darin sind folgende Kosten beriicksichtigt:

Statische Ertlichtigung Dach 10.000 €
Warmedammung der obersten Geschossdecke  15.000 €
Gertst 13.000 €
Dach-Eindeckung 55.000 €
Sanierung Fassade 15.000 €
Sanierung Kirchraumfenster 20.000 €
Sanierung Natursteinmauer 5.000 €
Summe: 133.000 € (netto)

Der Baupreisindex ist seit der Kalkulation um 37 % gestiegen. (1.Quartal 2023) Die
Baunebenkosten werden mit 15 % berechnet. Demnach wirde die Malihahme heute unter
Berticksichtigung der U.St. von 19 % 133.000€x 1,37 x 1,15 x 1,19 = 249.000 € kosten.

Eine vollstdndige energetische Sanierung mit dem Ziel der Klimagasneutralitat ist in dieser
Kalkulation nicht enthalten, lediglich der Warmeschutz des Daches wurde berticksichtigt.

Die Wande und Fenster erscheinen sanierungsféhig. Denkmalschutz-Auflagen bestehen
nicht. Einer nachtréaglichen &ufReren Warmedammung der Kirche steht demnach nichts im
Wege. Auch eine Innendammung erscheint technisch méglich, birgt jedoch bauphysikalische
Gefahren und erfordert eine sorgfaltig bediente Haustechnik.

Die erforderliche Restwarmeerzeugung zur Gebaudeheizung sollte im Zusammenhang mit
dem Ubrigen Gebaudebestand auf dem Grundstiick geplant werden.
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Evangelische
Kirchengemeinde I

Hilsenbusch-Kotthausen

6.2.3.1 Gemeindehaus mit einer Wohnung in Hllsenbusch

Grundriss EG

Das Grundstuck ist direkt am zentralen Marktplatz gelegen. Es weist innerhalb des
Dorfes eine sehr gute Lage auf. Es entstand aus einer Linie zwischen Kirche, Pfarrhaus
und Gemeindehaus. Durch den Verkauf des Pfarrhauses aber noch mehr durch den
Ruckbau der Treppe vor der Kirche in der direkten Verbindung besteht keine gute
Anbindung zwischen Kirche und Gemeindehaus mehr. Insbesondere der Weg zu den
im GH befindlichen Toiletten ist fir Gottesdienstbesucher dadurch beschwerlich. Auch
fur Kindergruppen Fir Kindergruppen birgt der lange, am StraRenrand verlaufende
Weg zwischen Kirche und Gemeindehaus ein nicht unerhebliches Gefahrenpotential.
Der Gebaudebestand aus dem Jahr 1961 wurde zuletzt 1984 mit einem Anbau
erweitert.

Die aul3ere und innere ErschlielBung des Gemeindehauses ist nicht barrierefrei. Von
der offentlichen Verkehrsflache fiihren zunachst zwei Stufen nach unten und vor dem
Eingang eine Stufe nach oben. Das Untergeschoss ist mit einer dem Gelande
folgenden Aul3entreppe erschlossen. Der Hauptgemeindesaal mit 115 m2 NRF liegt im
EG. Der Raum wird durch mehrere diagonal durch den Raum verlaufende Dachsparren
gestort. Die Konstruktion ist unfalltréchtig, weil es bei Unachtsamkeit ober Ablenkung
leicht zum Ansto3 mit dem Kopf kommt.

Gelgelnde- d Vorplatz

IIJ = bir
l_ii Markt

SCHWESTERNSTATION /.7 238
WOHNUNG, - -+ " "% 47 ™o AL il
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Evangelische

Das Raumprogramm des EG wird durch Toilettenanlagen, einen i chengemeinde I
Kopierraum und eine Kiche erganzt. Hilsenbuseh-Kotthausen

Die ehemalige Wohnung der Schwesternstation ist vermietet. Der bauliche Zustand
entspricht seinem Alter. Das ehemalige Sprechzimmer dient heute als Gemeindeburo.
Der gemeinsame Vorflur entspricht nicht den Anforderungen an Schall- und
Brandschutz.

Im UG befindet sich eine weitere Kiiche und jeweils drei Stufen tiefer ein weiterer
Gemeindesaal mit 71 m2 NRF sowie zwei kleinere belichtete Raume, die als Biros,
Besprechungsrdume oder Riickzug genutzt werden kdnnen. Alle Raume gliedern sich
um eine mit 46 m2 NRF Uberproportionierte, dunkle Verkehrsflache, die durch einen
Kamin in zwei wenig brauchbare Teilflachen zerschnitten wird.

Grundriss UG

Bis auf den kleinen Saal im UG und einen kleinen Gruppen-/Biroraum weisen alle
Raume akustische Mangel durch unkontrollierte Nachhallzeiten auf.

Die Wohnung im EG ist vollstandig unterkellert. Das Kellergeschoss gliederte sich in
einen abgeschlossenen und einen frei bewitterten Uberdachten Bereich ohne
FuRBboden. Der frei bewitterte Teil wurde nachtraglich zu Innenraum erklart und mit
einer AuRenwand abgeschlossen. Wegen des fehlenden FuBbodens kommt es zu
starkem Feuchte- und Schimmelbefall. Gemeinsam mit den verschiedenen kleineren
Abstellraumen verfugt das GH insgesamt tber 103 m? Abstellflache.
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Die gesamte Bausubstanz des Gemeindehauses weist erhebliche % H

" Evangelische
Mangel auf. Kirchengemeinde H

Hilsenbusch-Kotthausen

Der Architekt Frank Reuter hat im Jahr 2018 eine

Kostenschatzung zur Sanierung abgegeben. In die Berechnung ist die Sanierung des
Daches inkl. Warmedammung, der Fenster und das Anlagentechnik eingegangen. Eine
nachtragliche Dammung der Umfassungswande und eine Sanierung der
Feuchteschaden wurde nicht einkalkuliert. Die Baukosten inklusive Baunebenkosten
wurden auf dem Kostenniveau von 2018 auf 282.000€ geschatzt (Anlage 10). Der
Baupreisindex des Baukosteninformationszentrums Deutscher Architektenkammern
GmbH (BKI) weist gegentiber dem Kalkulationszeitraum fur das erste Quartal 2023
eine Steigerung von 44 % aus. Demnach wirde die MaRnahme heute 406.000€
kosten. Klimagasneutralitat wurde nicht berlcksichtigt.

Die AuRenanlagen sind unattraktiv und schlecht gepflegt. Plattenwege und Stufen
weisen Stolperkanten auf. Im unteren Bereich des Gartengelandes befinden sich
Kanalschachte, deren Funktion nicht klar ist. Mdglicherweise handelt es sich um eine
Versickerungsanlage fir Regenwasser.

Gravierendstes Problem des Bestandes ist jedoch nicht bautechnischer, sondern
baurechtlicher Natur. Die Versammlungsstéatte wurde ohne KfZ-Stellplatze errichtet.
Weder auf dem Baugrundstiick noch ersatzweise auf einem anderen Grundstick
wurden Stellplatze nachgewiesen oder errichtet.

Im Zuge der letzten baugenehmigungspflichtigen Baumalnahme im Jahre 1984 wurde
das GH von einem ,Jugendzentrum® in ein ,Ev. Gemeindehaus" umgewidmet. Selbst
wenn die urspriingliche Nutzung bei ihrer Genehmigung 1961 keine KfZ-Stellplatze
ausgeldst haben sollte, so wére spatestens 1984 der Nachweis von Stellplatzen fir die
Versammlungsstatte gem. 864 BauO NW in der Fassung vom 27.01.1970 erforderlich
gewesen.

Das Studium der Bauakten im Gemeindearchiv und der Hausakten beim
Bauordnungsamt der Stadt Gummersbach ergaben keinen Hinweis, wie es zu diesem
Rechtsversaumnis kommen konnte. Weder hat die seinerzeit von der Kirchengemeinde
beauftragte  Architektin ~ Stellplatze  geplant, noch hat die zusténdige
Bauordnungsbehdrde Stellplatze verlangt. Die Baumalnahme hétte so nicht
genehmigt werden durfen. Abgesehen davon, dass tatséachlich Stellplatze bendtigt
werden, wirkt sich der Mangel nun hemmend auf jegliche Veranderungen am GH aus.
Im Falle einer baugenehmigungsrelevanten Verdnderung, wie z.B. einer
Nutzungsénderung missten jetzt die erforderlichen Stellplatze nachgewiesen werden.
(Anlage 11) Unter Berlcksichtigung der Erhaltung des Bestandes ist dies auf dem
Baugrundstiick nicht moglich.

In der alltaglichen Nutzung des Gemeindehauses wird der Mangel kompensiert durch
die Nutzung von sieben 6ffentlichen Stellplatzen auf dem Markplatz, 22 Stellplatzen am
Schwarzenberger Hof, zwei bis drei nicht ausgewiesenen Stellplatzen hinter der Kirche
und weiteren privaten Stellplatzen in der Umgebung.

Die 22 Stellplatze am Schwarzenberger Hof werden in naher Zukunft nicht mehr zur
Verfigung stehen, weil der Eigentimer die Immobilie verkaufen moéchte. Die
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Versorgung mit Stellplatzen und damit die Durchfihrbarkeit - }
groRerer Veranstaltungen im Gemeindehaus (sowie der Kirche) ist

dadurch akut gefahrdet. ﬁ}'r‘é'?,%?,’;icmhimde I

Hilsenbusch-Kotthausen

Daten:

BGF 666 m?2
NUF 549 mz?
BRI .1847 m3

Quelle: Bauplane, CAD-Ermittlungen, Datenzusammenstellung Verwaltungsamt
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6.2.3.2Gemeindehaus mit einer Wohnung in Kotthausen } I
Evangelische
Kirchengemeinde |

Das Gemeindehaus in Kotthausen wurde 1972 errichtet und stellt | H¥senbuseh-Rotthausen
die ideale Ergdnzung des seinerzeitigen Bestandes dar.

Bereits wenige Monate nach Dienstantritt des Pfarrers Richard Horn wurde 1950 in
dem seinerzeit noch nicht eigenstéandigen Gemeindebezirk vier der KG Gummersbach
ein Bauausschuss gegrundet, der als Ziel die Errichtung eines Gemeindezentrums in
Kotthausen, bestehend aus Kirche, Pfarrhaus, Kindergarten, Gemeindesaal und
Wohnungen fir Kuster und Gemeindeschwester formulierte. Nachdem Kirche und
Pfarrhaus errichtet waren, wurde nach einer 16-jahrigen Baupause der ,Gemeindesaal*
und die Wohnungen fir Kister und Gemeindeschwester in Angriff genommen. Der
Wiehler Architekt Dr.Ing. Hans Werner Mehlau war zuvor als Sieger aus einem
Architektenwettbewerb der Gemeinde fur dieses Bauvorhaben hervorgegangen.

Das Gemeindehaus ist stufenfrei an eine vorhandene Nebeneingangstiur der Kirche

angebaut. Auf diese Weise kdnnen Besucher zwischen Kirche und Gemeindehaus
wetterunabhangig und stufenfrei wechseln.
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Die beiden Gemeinderdume sind gut geschnitten, gut erschlossen und gut belichtet.
Die Raumakustik ist zufriedenstellend. Das weitere Raumprogramm aus Kiche, WC-
Anlagen, Stuhllager ist funktional sowie quantitativ gut gegliedert. Innere und auf3ere
ErschlieBung, sowie die Anschlisse an die Kirche einerseits und das Wohnhaus
andererseits funktionieren gut. Einzig das Gemeindeblro ist in seinem Zuschnitt

Seite 43 von 93



mangelhaft und entspricht nicht den Mindestanforderungen der - }
Arbeitsstattenverordnung.

l

Evangelische ™~
Kirchengemeinde ]

Durch die Hanglage des Grundstiicks ist das rickwartige | Hilsenbusch-Kotthausen
Untergeschoss ebenerdig zu erreichen. Unter dem kleinen Saal

und einem Teil des Flures ist eine Wohnung eingebaut. Die Wohnung wird von aul3en
ebenerdig erschlossen. Neben der Wohnung, unter den WC-Anlagen und einem Tell
des Flures liegt die Heizzentrale fir das Gemeindehaus mit Wohnung, die Kirche und
das angebaute Wohnhaus. Die Heizzentrale hat keinen wirksamen Brandabschluss
gegenlber der Wohnung.

Das Gebaude wurde in Stahl-Sklettbauweise errichtet und stellt ein typisches Beispiel
fur die in den 1970er-Jahren aufkommende Technik des , Elementierten Bauens" dar.
Grundlage und Vorbild solcher Bauweisen sind industrielle und serielle
Fertigungsmethoden, z.B. in der Autoindustrie, zur Verringerung der sonst Ublichen
handwerklichen Leistungen auf Baustellen. Das Gemeindehaus in Kotthausen wurde
von der britischen Firma Brockhouse errichtet, die seinerzeit eine Niederlassung in
Dortmund hatte und einige Verwaltungs-, Schulgebdude und Versammlungsstatten
errichtet hat. Die Bauweise hat sich nicht durchgesetzt. 1976 wurde die Niederlassung
wieder geschlossen.

4.;"‘4'-[«‘UIIJ
£

Auf dem Foto sind die tragenden Stahlstiitzen (grau, hinter der Leiter) des Gebéaudes
zu erkennen, an die die Fassadenplatten aus Waschbeton angehéangt sind. Im
Hintergrund das angebaute Wohnhaus in konventioneller Bauweise mit tragenden
Wanden.

Die Decken zwischen den Stahlstiitzen sind mit leichten verzinkten Gittertragern aus

Walzprofilen tberspannt. Im Dachbereich wurden auf diese Gittertrager vorgefertigte
ca. 2 x 3m grol3e Holzelemente aus Kanthdlzern und Glattkantbrettern verlegt.
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Bei der Auswahl der Konstruktionsholzer als auch bei deren %
Verarbeitung wurden gravierende Fehler begangen. (Naheres: siehe

|

Bericht des Baukirchmeisters an das Presbyterium vom 05.03.2022) %’:é?}%i’éiﬁggmdc
(AnlagelZ) -:||Z5;(!".huf;r:.‘Z‘-Ko'.".'lml.i;r::'. H

Die Dachkonstruktion ist wegen der konstruktiven Mangel Uberlastet worden und an
mehreren Stellen eingebrochen. Es besteht Einsturzgefahr.

Daruber hinaus kann die Befestigung und Standsicherheit der angehangten
Waschbetonplatten nicht Gberprift werden, weil die Halteklammern innerhalb der
Wandkonstruktion nicht zugénglich sind. Es besteht die Gefahr eines unbemerkten
Schadens und Absturz von Fassadenplatten.

Aus diesen Grinden wurde das Gebdude am 02.03.2022 im Rahmen des
Sofortvollzuges durch die zustdndige Bauaufsichtsbehdrde des OBK gesperrt und
einschlieBlich der Wohnung im UG spontan gerdumt und versieget. (Anlage 13)

Auf Antrag und nach Hinweis, dass die Kirchengemeinde wegen des gerade begonnen
Prozesses zur Neuordnung der Gebaudestruktur keine kurzfristigen Entscheidungen
in Bezug auf das weitere Vorgehen mit dem vorliegenden Schaden fallen kann, hat der
OBK der Duldung einer Teilnutzung im EG (Gemeindebiro, Kiiche und WCs) nach
Durchfiihrung von temporaren SicherungsmalBnahmen und bei regelméafigen
Kontrollen bis 30.06.2024 zugestimmt.

Zur Sanierung der Holzbauteile des Dachtragwerkes muss das komplette Dach bis auf
die Gittertrager zuriickgebaut werden. Zur Kontrolle der Befestigungsklammern der
Fassadenelemente muss der Innenausbau des Hauses entfernt werden. Lediglich das
Stahlsklett und die angehangte Waschbetonfassade kdnnte erhalten bleiben, sofern
bei der Freilegung keine weiteren Schaden festgestellt werden.

Die Abschottung der Wohnung mit einer Brandwand erscheint technisch wie
wirtschaftlich durchfuhrbar.

Das Gebaude gehort in die Gebaudeklasse 3 gem. BauO NRW. Alle tragenden Wande
und Stitzen in Gebauden dieser Klasse missen feuerhemmend ausgebildet sein, das
heiRt sie mussten einem Brand mind. 30 Minuten standhalten. Die tragenden
Stahlstitzen, die das auskragende EG tragen, erflillen diese Anforderung nicht. Fur
alle anderen Stitzten (innerhalb der Wande) misste der Nachweis erbracht werden,
bzw. im Zuge des Wideraufbaus des Innenausbaus durch Verkleidung der Stiitzen
erreicht werden.

Zusammengenommen musste das Gebaude fast vollstandig zurlickgebaut werden.
Die MalRnahme kommt damit einem Totalabriss nahe. Der Rickbau misste
weitgehend in Handarbeit durchgefiihrt werden, um die zu erhaltende Restsubstanz zu
schonen. Die ungedammte Waschbetonfassade verlore ihre Funktion als
Wetterschutzhaut des Hauses, weil DAmmung und eine neue Fassade darauf
aufgebaut werden mussten. Die wirtschaftliche Umsetzung der MalRnahme erscheint
zweifelhaft.

BGF 469 m2
BRI 1634 m3
NUF 393 m2 (GH, mit UG Wohnung) Quelle: Plane 1:100, CAD-Berechnungen
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Der Architekt Frank Reuter hat 2019 im Auftrag der KG Kotthausen %
eine Baukostenschatzung zur Sanierung des Gemeindehauses H
erstellt. g?r%??%ﬂéﬁeﬁggindc
Zu dem Zeitpunkt war die beschriebene Schadenslage noch nicht | Hilsenbusch-Kotthausen H
bekannt. Zur Verbesserung der Warmedammung der Wéande

wurde jedoch auch in dieser Konzeption die vollstandige Demontage der
Waschbetonfassade kalkuliert. Der Riickbau und Wiederaufbau der Dachkonstruktion
wurde nicht kalkuliert.

Die Kostenschéatzung vom 10.09.2019 ist Gberschrieben mit:

,Energetische Sanierung Gemeindezentrum (inkl. Wohnhausdach)®. (Anlage 14) Um
eine differenzierte Betrachtung der Kosten zur GH-Sanierung zu erhalten, sollen die
Kosten fur die Sanierung des Wohnhausdaches (Herreshagener Str. 1a)
herausgerechnet werden.

Baukosten: 312.062 € (alle Werte netto)

- Dachsanierung Wohnhaus: 20.500 €

Zwischensumme: 291.562 €

+ 10 % Sicherheit: 29.156 €

Zwischensumme: 320.718 €

Baupreisindex: +38 % 442,590 € (BKI 3/2019 - 01/2023)

Die zusatzlich erforderliche Sanierung der einsturzgefahrdeten Dachflachen wird mit
255 €/m? x 346m? = 88.000 € (netto) berechnet. Bei Entfernung der Dachkonstruktion
ist die Erneuerung der inneren Abhangdecke unvermeidlich. Sie wird mit 185 €/m? x
305 m? (NRF der betroffenen Rdume) = 56.425 € berechnet. Zusatzliche Malerarbeiten
an den Innenwandanschlissen werden pauschal mit 5.000 € bertcksichtigt. Daraus
ergibt sich folgende...

Zwischensumme: 592.015 €
Baunebenkosten 15 % 88.802 €
Zwischensumme: 680.817 €
19 % U.St. 129.355 €
Summe: 810.172 € (brutto)

Die Gesamtkosten zur Sanierung der Gebaudehtille betragen demnach 810.000 €.

Die Kostenschatzung bezieht sich ausschliefilich auf die Sanierung der Geb&audehille
im EG. Die UG-Wohnung, die weiteren inneren Oberflachen im Gemeindehaus
(Wande, Boden, Turen), sowie die Haustechnik sind in der Kostenschatzung nicht
berticksichtigt. Fur die bis 2035 zu erreichende Klimagasneutralitdit miussen weitere
Kosten beriicksichtigt werden.

Seite 46 von 93



6.2.4.1 Wohnhaus mit einer WE, } I

Herreshagener Str. 1 (Pfarrhaus) + Anbau Kirehoewomeinde I

Hilsenbusch-Kotthausen

Das Pfarrhaus im Gemeindezentrum Kotthausen wurde 1951

bezugsfertig. Es war das erste Geb&ude, das am Standort fertig gestellt wurde. Es ist
in konventioneller Bauweise errichtet und entspricht einem fir die Erbauungszeit
gehobenen Baustandard mit Stahlbeton-Flachdecken und AufRenmauerwerk aus
Hohlblocksteinen. Der Bestand ist im Wesentlichen unveréndert. Die Fenster wurden
1978 erneuert. Der Heizwarmeerzeuger (Gaskessel) wurde zuletzt 2005 ersetzt. Das
Heizwarmeverteilsystem, sowie Wasser- und Abwassersystem sowie die
Elektroinstallation entstammt im Wesentlichen der Erbauungszeit.

Der Innenausbau (Wande, Decken, Béden, Turen) des Hauses wurden zuletzt in den
1980er-Jahren uberarbeitet und offensichtlich sehr pfleglich behandelt. Die Bauteile
befinden sich trotz ihres Alters in einem guten Zustand.

Ca. 1980 wurde in das ursprunglich nicht zu Wohnzwecken genutzte Dachgeschoss
eine Sauna mit Nebenraumen eingebaut. Der Ausbau ist bauaufsichtlich nicht
genehmigt und wg. des fehlenden zweiten Rettungsweges auch nicht
genehmigungsfahig. Die Sauna wird nicht mehr benutzt und ist aul3er Betrieb gesetzt.
Die nachtragliche Legalisierung und die damit verbundene VergréRerung der 144m?
grol3en Wohnung erscheint aus markttechnischer Sicht nicht sinnvoll. Im Keller sind
weitere grof3e nicht hochwertig nutzbare Flachen (Abstellraume) vorhanden.

Vor dem Geb&ude wurde eine Fertiggarage aufgestellt.

BRI: 991 m?
BGF: 289 m?
NUF: 188 m2

Wohnflache 144m2 (gem. Wohnflachenverordnung (WoFIV)):
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Evangelische
Kirchengemeinde I

Im Jahre 1981 wurde an das Pfarrhaus ein Anbau mit einem Hilsenbusch-Kotthausen
Amtszimmer, Wartezimmer, Archiv, WC-Anlage und Archivraum
angebaut.

Das Gebaude ist anlagentechnisch mit dem Pfarrhaus verbunden. Eine Realteilung
wére aus technisch-funktionaler, statischer und baurechtlicher Sicht denkbar. Das
Gebaude hat im Jahre 2020 nachtraglich einen auf3eren Zugang erhalten und wird jetzt
unabhangig vom Pfarrhaus durch die Gemeinde genutzt.

BRI: 245m3
BGF: 49 m?
NUF: 39 m?2

Wohnflache: 44 m2 (gem. Wohnflachenverordnung (WoFIV))
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Der Anbau ist auf sehr hohen Streifenfundamenten errichtet. Zwischen den
Fundamenten ergibt sich ein vom Pfarrhaus erschlossener Kriechkeller ohne
Ful3boden.

Wandaufbau: Mauerwerk, 5cm Polystyrol-Aul3enddmmung, verputzt
Fenster: Holzfenster, Zweischeibenglas

Dachkonstruktion, Zimmermannskonstruktion, Betondachsteine, Zinkrinnen,
Dach und obere Geschossdecke ungedammt

Anlagentechnik: gemeinsam mit Pfarrhaus

Fensterltftung

Seite 48 von 93



6.2.4.2Wohnhaus mit 1 WE, Herreshagener Str. 1la : } _ I

Evangelische
Kirchengemeinde I

Gemeinsam mit dem Gemeindehaus wurde 1972 ein Wohnhaus mit einer | Hlsenbuseh-Kotthausen
WE als Klsterwohnung errichtet.

Die Haustechnik ist mit dem Gemeindehaus verbunden. eine anlagentechnische Trennung der
Gebaude ist denkbar. Das Tragwerk ist unabhangig voneinander. Die Realteilbarkeit ware
baurechtlich zu prifen. Die Wohneinheit lasst sich in zwei Wohnungen teilen.
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Grundriss UG Grundriss EG

Keller: Streifenfundamente, Bodenplatte, Mauerwerkswénde, keine Dammung
beidseitig verputzt

AulRenwénde: Bimsmauerwerk, einschalig, beidseitig verputzt

Fenster: UG Holzfenster, EG Kunststofffenster, jeweils Zweischeibenglas
Dachkonstruktion: Stahlbetondecke, Dammung?

Dachdeckung: Bitumendachbahnen (Flachdach)

Fensterliftung

BRI: 549 m3
BGF: 173 m?
NUF: 106 mz2

Wohnflache 119m? (gem. Wohnflachenverordnung (WoFIV))

Das Gebéaude wurde langere Zeit nicht saniert. Lediglich die Fenster im EG wurden
getauscht
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6.2.4.3Wohnhaus mit 3 WE, Herreshagener Str. 1c : } _ I

Evangelische
Kirchengemeinde I

Das Haus wurde 1995 nach den Planen des Architekten Hecker | Hilsenbusch-Kotthausen
errichtet. Auf Kirchenkreisebene wurde ein Wohnhaus fir die

Aufnahme von Flichtlingen und am Wohnungsmarkt Benachteiligten gesucht. Die
Kirchengemeinde Kotthausen konnte seinerzeit ein passendes Baugrundstiick
anbieten, das sich durch Anbau an das vorhandene Pfarrhaus mit einem
Mehrfamilienhaus bebauen lie3. Das Grundstiick wurde zwischen dem Pfarrhaus und
dem errichteten Mehrfamilienhaus nachtraglich geteilt, so dass eine wirtschaftlich- und
baurechtliche eigenstandige Einheit entstanden ist. (Realteilung)
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Griindung, Unterkellerung: Beton-Streifenfundamente, } _ '

gemauerte Kellerwande, ohne Warmedammung Kirehoewomeinde

Wandaufbau: Bimsstein, einschalig, innen und auf3en verputzt Hulsenbuseh-Kotthausen I

Fenster: Kunststoff, Zweischeibenverglasung

Dachkonstruktion: Zimmermannskonstruktion, Betondachsteine, Zinkrinnen,
Zwischensparrendammung, Unterschale

Wasser: Anschluss an das offentliche Wassernetz

Abwasser: Anschluss an den 6ffentl. Kanal (Unterhalb des Hauses)

Heizung: 25-30 kW-Gas-Zentralheizung mit zentraler WW-Versorgung

Elektrizitat, Telekommunikation, TV-Verkabelung, bauzeittypisch

Fensterltftung

Warmeschutz nach DIN 4108, mittlerer U-Wert Uber alle Bauteile: 0,6 [W/m2K]

BRI 1188m3

BGF 336m?
Wohnflache 222m? (gem. Wohnflachenverordnung (WoFIV)):
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7.1

7.1.2

-

Evangelische
Kirchengemeinde H

Hilsenbusch-Kotthausen

Transformation des Bedarfes auf den vorh. Gebadudebestand

Wenn es in den 1950-er bis 1970-er Jahren angemessen erschien, den
Gebaudebestand der Kirchengemeinden zu erhdhen, dann muss die gleiche
Begrindung auch heute gelten dirfen, aquivalent zur mathematischen ,Gegenprobe®
(3 + 2 =5 Gegenprobe: 5 - 2 = 3). Ubertragen auf die Aufgabe, Bedarf und
Gebéaudebestand in Einklang zu bringen, bedeutet das, dass der seinerzeit zur
Legitimation der zahlreichen Neubauten herangezogene gestiegene Bedarf nun in
umgekehrter Richtung angewandt werden

muss.

Wie unter 2.1 dargelegt, ist die Zahl der Gemeindeglieder seit dem Ende des zweiten
Weltkriegs bis in die 1970er Jahre von ca. 3.000 auf tber 5.000 gewachsen. Im Marz
2023 ist die Gemeinde mit 2.950 Mitgliedern wieder auf dem Niveau von 1945
angekommen. Die Prognose fiir das Jahr 2060 liegt bei 1.590. Es ist also schwer zu
argumentieren, dass der Gebaudebestand auf dem Niveau der 1970-er Jahre bestehen
bleiben muss, wenn die Zahl der potenziellen Nutzer deutlich sinkt. Die geringere
Teilnahme der Gemeindeglieder am gemeindlichen Geschehen ist bei dieser
Betrachtung noch nicht bertcksichtigt.

Aufgabe dieser Konzeption ist es, eine verninftige, nachvollziehbare,
zukunftsorientierte,  verantwortungsvolle und nachhaltige  Perspektive  zur
Gebéaudeentwicklung in der Kirchengemeinde Hilsenbusch-Kotthausen unter
Berticksichtigung der Gegebenheiten herauszuarbeiten.

Praferenz fur eine Standortfokussierung unter Bertcksichtigung des Bedarfs
jetzt, 2035 und 2060. Vergleichende Betrachtung der beiden Kirchenstandorte

Gottesdienstbesucher - Annahme der beiden vorhandenen Predigtstatten durch
die Gemeinde

Die Anzahl der Gottesdienstbesuchenden an beiden Standorten wird in den letzten
Jahren stark durch auf3ere Einfllisse bestimmt.

Durch verschiedene gravierende &ufRRere Einflisse, namentlich Gemeindefusion,
Corona-Pandemie, Halbierung der Pfarrstelle, Wechsel der Pfarrperson(en) sowie fast
aller anderen hauptamtlichen Mitarbeiter:innen nach fast 40 Jahren Kontinuitat an
beiden Standorten, ist keine realistische Beurteilung der Annahmen fir die Zukunft der
beiden Standorte mdglich. Der Prozess der Einflussnahme der genannten Faktoren ist
zudem noch nicht abgeschlossen. Die fortschreitende zeitliche Entfernung zum
Zustand vor Eintritt dieser Einflisse haben zum Prozess einer ,Zeitenwende* gefuhrt.
Das kollektive Erinnerungsvermégen der Gemeinde, die individuelle Betroffenheit der
Gemeindeglieder durch die genannten Einfliisse lasst kaum noch Mdglichkeiten, an die
Situation vor 2020 anzuknupfen, auch wenn sich einzelne Gemeindeglieder das
winschen.
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Jahrzehntealte gemeindliche Gruppen haben die genannten %
Einschnitte zum Anlass genommen, ihre Arbeit einzustellen bzw. _ H
abzuschlieRen. Diese Entscheidungen wurden durch die  gieingemeinde
Altersstruktur der Kreise begunstigt. Aulsenbuseh-Kotthausen H
Die Zahl und Gr6Re der Kreise hat in beiden Gemeindeteilen

keinen direkten Einfluss auf die Zahl der Gottesdienstbesucher, was darauf
zuriickzufuhren ist, dass traditionell eine Verselbststandigung einzelner Kreise zu
beobachten ist, die sich haufig lGber die Zeit zu geschlossenen Kreisen entwickeln, die
sich in kirchlichen Raumen treffen. Gruppenmitglieder, die auch am gottesdienstlichen
Leben der Gemeinde Interesse haben, sind eher die Ausnahme.

Ein klares Bild Gber die zukiinftige Gottesdienstgemeinde ist zum gegenwartigen
Zeitpunkt nicht erkennen. Viele der friiheren regelmafigen Gottesdienst-
Besuchenden sind inzwischen zu alt, haben unter Corona den Fernsehgottesdienst
(bspw. ZDF-Gottesdienst) entdeckt oder sind verstorben. Andere, neue kommen
hinzu. Der Prozess der Veranderung in Bezug auf Grol3e, Zusammensetzung und
Alter der Gottesdienstgemeinde halt an. Eine ,verlassliche* Gottesdienstgemeinde
hat sich noch nicht gebildet.

Die Annahme einer Gottesdienststelle wird zu einem grof3en Teil durch die Akzeptanz
der handelnden Personen bestimmt: Pfarrer:innen, Gemeindereferent:innen,
Ehrenamtliche, Presbyterium. Dabei ist zu differenzieren, welche gemeindlichen und
gesellschaftlichen Gruppen sich jeweils angesprochen fuhlen. An beiden Standorten
wurde bis zum Pfarrstellenwechsel Uberwiegend das , Traditionelle Milieu“ (Sinus-
Milieustudie) angesprochen. Andere in der Region und der Gemeinde vorhandene
Milieus fuhlten sich Giberwiegend nicht angesprochen. Die Vertreter:innen des
traditionellen Milieus sind &lter als die Vertreter:innen anderer Milieus.

Die Zahl der Gottesdienst-Besuchenden stellt sich seit der Corona-Pandemie wie folgt
dar:

Zahl der Zahl der Gottesdienst-
Jahr Ort Gottesdienste besucher (Mittelwerte)
2021 Hulsenbusch 19 o1
2021 Kotthausen 8 42
2022 Hulsenbusch 36 42
2022 Kotthausen 33 44
2023 Hulsenbusch 13 31
2023 Kotthausen 14 31

Quelle: Kollektenbilicher der Gemeinde
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7.1.4
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Evangelische
Kirchengemeinde H

Hilsenbusch-Kotthausen

Raumliche, atmosphéarische Qualitat der beiden Kirchen

Die Hulsenbuscher Kirche fasst insgesamt mehr als 300 Besucher, davon 200 ohne
Sichteinschrankungen, die Kotthausener Kirche fasst insgesamt 270 Besucher, davon
220 ohne Sichteinschrankungen. In beiden Kirchen findet Gottesdienst i.d.R. ohne
Nutzung der Emporen statt. Ohne Emporen finden in Hilsenbusch 128 (bei reduzierter
Bankzahl) und in Kotthausen 175 Menschen Platz. In den letzten Jahren war auch zu
Weihnachten keine der Kirchen an ihren Kapazitatsgrenzen. Auch unter Corona-
Regeln (1,5m Abstand) und bei ausschlief3licher Nutzung mit guten Sichtverhaltnissen
gab es keine Platzprobleme. Beide Kirchen sind den Anforderungen an die Gréf3e der
Gottesdienstgemeinde  gewachsen. Gravierende Unterschiede in  den
Platzverhaltnissen der beiden Kirchen gibt es nicht.

Die Dorfkirche in Hilsenbusch (erbaut 1776) ist als klassische bergische Predigtkirche
mit Altar, Kanzel und Orgel konzipiert und bietet aufgrund ihrer spatbarocken Herkunft
eine warme, schmuckvolle und festliche Atmosphéare. Die Béanke sind nicht fest
montiert, der Innenraum ist dadurch variabel Nutzbar. Die Zahl der Sitzplatze im EG
wurde in den letzten Jahren durch Herausnahme von Banken von 170 auf 128
reduziert. Durch die groRen Freirdume rechts und links des Altars ergeben sich gut
nutzbare. Auch kleine Gottesdienstgemeinden bilden im Raum eine erkennbare
Gemeinschaft.

Die Architektur der Kotthausener Kirche entspricht der nichternen, sachlichen
Atmosphére einer evangelischen Nachkriegskirche. Die Kirche ist mit entwurflichen
Schwachen behaftet (siehe 6.2.2), die eine Konzentration auf Liturgie und Predigt
erschweren. Die sehr langen Banke flhren bei geringem Besuch zu einer zerstreuten
Gottesdienstgemeinde. Die Kirche ist olfaktorisch auffallig.

In jedem Fall bietet die Kirche derzeit weniger Moglichkeiten der Nutzung. Der
Altarraum ist sehr unpraktisch, bietet wenig Raum, der Altar ist kein Tisch des Herrn,
um den man sich versammeln konnte. Vorteilhaft ist, dass der Altarraum als Bihne
genutzt werden kann.

Beide Kirchen sind mit einer angemessenen und funktionstiichtigen Orgel ohne
grolReren Sanierungsbedarf ausgestattet. Die Kotthausener Orgel muss gereinigt
werden.

Dem unvoreingenommenen Besucher erscheint die denkmalgeschiitze Barockkirche
angenehmer, atmosphérischer und sakraler als die Kotthausener Kirche. Die
regelmafige Nutzung als ,Hochzeitskirche® ist ein Indiz dafir.

Erreichbarkeit

Beide Kirchen sind aus inrem direkten Wohnumfeld gut zu Ful3 erreichbar. OPNV und
Fahrradverkehr spielen bisher eine sehr untergeordnete Rolle. Beide Kirchen liegen
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in unmittelbarer N&he zu einer Bushaltestelle. Auch wenn die - }
Folgen des automobilen Verkehrs grundsatzlich kritisch betrachtet ) I
werden mussen, ist im Augenblick keine emsthafte Alternative | yiierngemeinde I
erkennbar. Beide Kirchen liegen an relevanten Landesstralen | Hilsenbuseh-Kotthausen
und sind mit dem Auto gut erreichbar.

Kirchengemeinde Hulsenbusch-Kotthausen

Siemerkusen

Durhélzen .

Gimborn

Erlinghagen

Dainghausen

(3" Himmerkusen Kalsbach

‘ Kotthausen .

agen  Windhagen

Jedinghagen

Berghausen
Gummeroth

In der EKIR liegt die Entfernung bis zur nachsten Predigtstatte durchschnittlich bei 3,60
km. (Luftlinie) Im Kirchenkreis An der Agger betragt dieser Wert durchschnittlich 2,81
Km (Quelle: EKiR-zahlenspiegel) Die Kirchengemeinde Hiulsenbusch Kotthausen ist
demnach mit zwei Predigtstatten auf dem Gemeindegeiet Uberdurchschnittlich gut
versorgt.

In einer Gemeinde mit einer Ausdehnung von 5,5 x 9 km, kann das Argument der
Erreichbarkeit und Lage fur oder gegen einen Standort nicht ernsthaft angefihrt
werden. Wir leben in einer hochmobilen Gesellschaft, in der zum Einkaufen, flr soziale
Zwecke oder zum Erreichen der Arbeitsstatte oder der Fithness- oder Sportstatte fast
ausschlieR3lich das Auto verwendet wird. Menschen, die nicht oder nicht mehr mit dem
Auto fahren konnen, sind hier benachteiligt. Dieser Nachteil lasst sich jedoch nicht
durch eine hohe Dichte an Predigtstatten kompensieren. Ob der Weg zur nachsten
Kirche einen oder funf Kilometer weit ist, hat keinen Einfluss auf diese Frage. Hier bietet
sich eher der privat organisierte Fahrdienst an.

In Hulsenbusch fehlt es an kircheneigenem Parkraum, sowohl an der Kirche als auch
am Gemeindehaus (siehe auch 6.2.1 und 6.2.3.1). Die Gottesdienstbesuchenden
nutzen offentliche und offentlich nutzbare private Stellplatze, besonders auf dem
Grundstick der ehemaligen Gaststatte ,Schwarzenberger Hof“. Die Nutzung dieser
Stellplatze ist durch Verkauf der Immobilie akut gefahrdet. Die drohende
Stellplatzsituation fiihrt zu einer deutlichen Einschrénkung in der Erreichbarkeit der
Kirche.
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7.1.5

Die Kotthausener Kirche ist mit 20 eigenen Stellplatzen - }
ausgestattet. Weitere offentliche Stellplatze sind in unmittelbarer

Néahe gut nutzbar. Evangelische

Kirchengemeinde
Hilsenbusch-Kotthausen

Entwicklung, stadtebauliche und soziale Qualitét, der Standorte

Die Kirche in Hilsenbusch ist der Grund fur das Dorf. Im Jahr 1190 wird im
Heberegister des St. Severin-Stiftes zu Kéln zur Eintreibung des Zehnten ,Gelippe*
(Gelpe) aufgefiihrt. (Frederik Klein: 825 Jahre Kirchen auf dem Hulsenbusch 1190-2015, S.5) Die
Menschen aus dem Gelpetal (heute: Ober- und Niedergelpe, Kalkkuhl, Nochen, Peisel,
Elbach, Flaberg) hatten zum Bau der Kapelle ein hochgelegenes natlrliches Plateau
am Osthang des Gelpetals gewahlt. Spater hat sich das Dorf Hillsenbusch, das nach
der an diesem Ort seinerzeit vermutlich primar vorkommenden Vegetation (Hulsen =
llex) benannt ist, um die Kirche entwickelt. Die Kirche ist deshalb bis heute
unumestrittene Mitte des Dorfes.
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Deutsche Grundkarte 1:5000 mit Markierung der StraRen und Lage der Kirche

Nachdem auf Betreiben des Unternehmers und Presbyters Otto Kind die
Kirchengemeinde Kotthausen 1959 aus dem zehn Jahre zuvor gegriindeten vierten
Pfarrbezirks der Kirchengemeinde Gummersbach hervorgegangen war, wurde nach
dem Pfarrhaus 1956 die Kirche auf einem freien Grundstick am Rande der Siedlung
Kotthauserhodhe errichtet. Die Kirche liegt in mehrerlei Hinsicht in einer Randlage.

Ein Teil des kirchlichen Gemeindegebietes liegt auf Marienheider, ein Teil auf
Gummersbacher Stadtgebiet. Die Kirche liegt an der Grenze beider
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Kommunalgemeindegebiete. Eine Zentrierung der Wohnstruktur - }

um die Kirche ist deshalb nicht gegeben - ,Die Kirche steht nicht l

, ” Evangelische

im Dorf Kirchengemeinde
Hilsenbusch-Kotthausen

Tangential zum Kirchengrundstiick verlaufen zwei in diesem

Bereich sehr breit ausgebaute Landstral3en mit Ampelkreuzung. Die Lage wird von der
StraRenkreuzung dominiert. Als 1972 anlasslich des Neubaus des Gemeindehauses
die Kirche aus reprasentativer Perspektive fotografiert werden sollte, konnte der
Fotograf gar nicht anders, als eine StraRenkreuzung zu fotografieren. Bild re.

==

aktuelle Aufnahme Foto 1972 (Gemeindearchiv)

Auf Gummersbacher Gebiet schliel3t sich ein Gewerbegebiet an. Das dahinter liegende
Wohngebiet (Windhagen) erfahrt deshalb keine stédtebauliche Anbindung an die
Kirche.

Auf der anderen Seite der Kirche schlief3t sich die Siedlung Kotthausen an. Sie kann
nicht als zusammenh&ngender Ortsteil erlebt werden. Der Ortsteil besteht aus einigen
unabhangigen Siedlungen der 1950-er bis 1980-er Jahre. In den letzten Jahren hat
eine Nachverdichtung durch einige Neubauprojekte stattgefunden. Die einzelnen
Siedlungen werden von mehreren Industriebrachen unterbrochen. Die Topografie und
die den Ortsteil durchschneidende Bahnlinie lasst keine zusammenhdngende
Bebauung zu.
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Hiilsenbusch-Kotthausen

Ebenso zerrissen wie die stadtebauliche Struktur stellte sich zunachst die Gemeinde
dar: ,Ein Teil der Gemeindeglieder, vor allem in Windhagen, war stark pietistisch [...]
Ein anderer Teil lebte noch im alten Liberalismus [...] Dazu kam die gro3e Gruppe der

Gleichgiiltigen, die selbst nicht wulBten, wohin sie gehdrten.” (Pfarrer Horn: Chronik der
Gemeinde S. 2,3)

Die inhomogene kulturelle und soziale Struktur der Gemeindeglieder stellt sich in der
stadtebaulichen Struktur des Gemeindegebietes dar. Die aus verschiedenen Teilen
Europas als Fliichtlingsgemeinde zusammengekommenen Menschen hatten zunéchst
den Wunsch untereinander zu bleiben und den Schmerz der Entwurzelung mit
Gleichgesinnten zu teilen. Das Gefuhl von Konkurrenz und Abgrenzung zu
Einheimischen oder anderen Fluchtlingsgruppen lasst sich in der stéadtebaulichen
Struktur ablesen. Genauso, wie wir es heute erleben, werden Fliichtlinge am Rande
von Siedlungen und bestehenden Strukturen angesiedelt. Die Folge ist ein zerrissenes
Siedlungsbild. Die Siedlungsstruktur ist Spiegel der emotionalen Befindlichkeit der
Menschen und umgekehrt.

In jingster Zeit gibt es Aktivitaten, das weitgehend zum Erliegen gekommene soziale
Leben wieder in Gang zu bringen. Dazu wurde in Kotthausen im Frihjahr 2023 ein
Dorfverein gegriindet. AuRerdem gibt es den Turnverein und die Feuerwehr im Ortsteil
Windhagen und im Nachbarort Kalsbach. Der am anderen Ende von Kotthausen
befindliche Standort der katholischen Gemeinde wurde aufgegeben.

Zu beiden Gemeindeteilen gehdrt eine Vielzahl kleiner Dorfer und Weiler.

Hulsenbusch wird aus Perspektive der umliegenden Gemeindeteile aufgrund seiner

langen Geschichte als Kirchspiel und, weil Hilsenbusch Verwaltungssitz der 1975
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7.1.6

7.1.7

7.1.8

aufgeldsten Gemeinde Gimborn war, bis heute als natirliches %
Zentrum wahrgenommen. Huilsenbusch beherbergte neben der _ H
Kirche das Rathaus, Birgermeisteramt, Polizei, Post, Schule und & ei2nsemeinde
weitere Infrastruktur. Die in den letzten Jahren durch die | Hilsenbusch-Kotthausen H
Birger:innen des Dorfes entfachte und Uberregional beachtete

Dorfentwicklung hat an diesen Sonderstatus angeknipft. Das Dorf kann als
selbstbewusst, aufgeschlossen, vital und zukunftsorientiert erlebt werden. Kirche und
Kirchengemeinde sind Teil dieses Dorfes und seiner Entwicklung.

Kotthausen ist demgegeniber in dieser Hinsicht benachteiligt. Die Kirchengemeinde in
Kotthausen ist nicht historisch gewachsen, sondern aus einer heterogenen
Fluchtlingsgemeinde entstanden. Die Kommunalgrenze zwischen Marienheide und
Gummersbach durchschneidet das Gemeindegebiet — aus Sicht beider
Kommunalgemeinden handelt es sich um Randlagen. Kotthausen hat keinen Ortskern.
Die Kirche kann deshalb nicht als natirliche Mitte des Gemeindegebietes
wahrgenommen werden.

Baulicher Zustand, Investitionsbedarf

Die Hulsenbuscher Kirche ist in einem guten baulichen Zustand. Zuletzt wurde die
Kirche 2014 — 2017 innen und aul3en saniert. (siehe 6.2.1) GréRerer Investitionsbedarf
ist derzeit nicht erkennbar.

Die Kirche in Kotthausen wurde 2021 mit einem neuen Innenanstrich versehen und es
wurden einige akute Mangel behoben; die Sakristei wurde neu gestaltet und
eingerichtet. (siehe 6.2.2) Eine Grundsanierung hat seit der Erbauung nicht
stattgefunden. Es liegen Méangel in der Abdichtung gegen Erdfeuchtigkeit vor, die vor
allem das Untergeschoss betreffen. Es gibt Undichtigkeiten im Dach. Das
Heizungssystem ist marode. Elektroinstallation und Beleuchtung sind veraltet. Die
Buntglasfassade ist undicht, die Unterkonstruktion aus Holzbalken verzogen.
Innenausbau und Ausstattung sind in die Jahre gekommen. Insgesamt besteht in der
Kirche ein Sanierungsstau.

Ziel Klimagasneutralitat

Beide Kirchen sind ungedammt und Uberwiegend mit Einscheibenglas ausgestattet.
Der Heizernergiebedarf ist vergleichbar hoch. Beide Kirchen werden mit Gas beheizt.
Die Kirche in Kotthausen ist geeignet, mit einer nachtraglichen Warmedammung fir
Wande, Fenster und Dach nachgeriistet zu werden. Denkmalbelange miissen nicht
berlcksichtigt werden, Details und Geometrie der Kirche sind ginstig fur eine solche
Mallnahme. Die Hilsenbuscher Kirche kann nur im Dachbereich nachtraglich
gedammt werden, der Heizenergiebedarf lasst sich nicht signifikant senken und kann
nur auf dem Wege der Kompensation gedeckt werden.

Die unter 5.5.4 ausgefiihrten Uberlegungen zur Einsparung von Grauen Emissionen
durch Erhalt und Fortnutzung sprechen fir die Sanierung und Fortnutzung der Kirche.

Nutzbarkeit fir gemeindliche Zwecke
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7.1.9

7.1.10

Beide Kirchen sind atmosphérisch sehr unterschiedlich, jedoch %
grundsatzlich fur die Feier von Gottesdiensten geeignet. Es _ H
besteht unterschiedliches Entwicklungspotenzial. Beide Kirchen  iieiinsemeinde
bieten eine gute Akustik fur Wortgottesdienste. Die Kotthausener = Hilsenbuseh-Kotthausen H
Orgel wird als recht laut wahrgenommen, die Hulsenbuscher

Orgel eher als zu leise. Aul3ergottesdienstliche Nutzungen wurden bisher wenig
erprobt. In der Kotthausener Kirche waren nach Umbau und Sanierung auch viele
weitere Nutzungen denkbar.

Denkmalschutz, Urheberrecht

Die Hulsenbuscher Kirche wurde unter der Ifdn. Nr. 70 in die Denkmalliste der Stadt
Gummersbach eingetragen und unter Schutz gestellt. Bauliche Veranderungen
bedirfen der Zustimmung der unteren Denkmalschutzbehérde.

Die Kotthausener Kirche ist nicht als denkmalwert eingestuft. Bezlglich méglicher
Veranderungen bestehen jedoch ggf. urheberrechtliche Beschrankungen durch den
Entwurfsverfasser. Der Urheberrechtsschutz des Architekten gilt bis 70 Jahre nach
seinem Tod. Bei dem Entwurf muss es sich dabei um eine besondere, individuelle,
geistig personliche Leistung handeln. Die Frage, ob ein Gebaude in diesem Sinne
besonderen Schutz vor Veranderungen geniel3t, ist eine Wertungsfrage. Diese
Wertung wird von Gerichten, i.d.R. ohne Hinzuziehung von Sachverstandigen
vorgenommen. Der Urheberrechtsschutz kann auch Innenrdume erfassen. Das
Selbstbestimmungsrecht und Grundrecht auf Religionsfreiheit muss gegen das
Urheberrecht abgewogen werden. Der Urheberrechtsschutz kollidiert mit der
Sachherrschaft der Eigentimerin, der Kirchengemeinde.

Die einzige Mdglichkeit, Umbau oder die gestaltverdndernde Sanierung eines
urheberrechtlich geschitzten Bauwerkes zu umgehen, ist der Abriss. Der
Urheberrechtsschutz zielt auf die unverfalschte Gestalt eines Bauwerkes, nicht auf
seinen moglichst langen Erhalt. Ein sanierungsbedirftiges, nicht mehr zu
unterhaltendes oder nicht mehr bendétigtes Gebaude darf abgerissen werden.

Vor Verdnderungen an der Kirche in Kotthausen muss also entweder das
Einverstandnis der Erben des Entwurfsverfassers oder eine gerichtliche Entscheidung
herbeigefihrt werden.

offentliches Interesse und Unterstiitzung durch die Zivilgesellschaft

Um Kirchgebdude langfristig erhalten zu koénnen, missen sie mehr sein als
Predigtstatten. Der Koélner Dom, der Hamburger Michel oder die Frauenkirchen in
Dresden und Minchen sind Wahrzeichen ihrer Stadte. Die Wertschatzung dieser
Gebaude bezieht sich auf ihren historischen, kulturellen, architektonischen und ideellen
Wert und nicht auf ihre Qualitaten als Predigtstatte oder Versammlungsort einer
christlichen Gemeinde.
In der ehemaligen DDR wurden unter dem atheistischen Regime keine neuen Kirchen
gebaut, die alten lieR man verfallen. Die Gemeinden waren arm und wurden immer
kleiner. Nach 1989 erwachten viele dieser ,vergessenen“ Kirchen aus dem
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7.1.11

Dornrdschenschlaf. Sie wurden z.T. mit groRem finanziellem %
Aufwand liebevoll restauriert. Die Zivilgesellschaft gab dabei den _ H
Takt vor. Die Menschen hatten das Bedurfnis, sich ihrer Kirche  ifeidnsemeinde
anzunehmen. In der Mitteldeutschen Kirche wurden z. B. seit 1990 @ Hlsenbuseh-Kotthausen H
Uber 1000 neue Glocken gegossen, wahrend in der Rheinischen

Kirche regelmafig Glocken aus entwidmeten Nachkriegskirchen zum Verkauf stehen.
An dem Beispiel wird deutlich, dass die Kirche die Zivilgemeinde braucht, um ihre
Gebaude zu erhalten und zu pflegen. Wenn das Gebdude keine hinreichende
Wertschatzung durch eine breite Bevdlkerungsschicht erfahrt, kann es nicht erhalten
werden. Die Kirche als Institution und erst recht die Ortsgemeinde ist mit dem Erhalt
von Kulturdenkmalern, die nicht prioritar als Predigtstatte gebraucht werden,
Uberfordert und auf die Unterstitzung der Zivilgemeinde angewiesen. Der
,Lackmustest” in einem solchen Fall ware ein Spendenaufruf zum Erhalt der Kirche.

Weil die Kirche in Hilsenbusch unumstrittene Mitte des Dorfes ist, besteht diese
Identifikation der Hulsenbuscher mit ,ihrer® Kirche. Die Pflege der Kirche und der
kirchlichen Tradition ist nicht allein Sache der Kirchengemeinde. Z. B. wird das Beiern
zu Ostern und zu Weihnachten von Uberwiegend Kirchenfernen und Katholiken
tUbernommen. Der Aufbau der Weihnachtskrippe vor der Kirche und die
Weihnachtsbeleuchtung wurde von der Dorfgemeinschaft initiiert und eigenstéandig
durchgefiihrt. Die ,Kronung“ der Schitzenkonige findet selbstverstandlich vor der
Kirche statt und die AuRenbeleuchtung wurde durch die Dorfkneipe gesponsert. So wie
in vielen ostdeutschen Kirchen, kimmert sich nicht ausschlieRlich die
Kirchengemeinde um ihre Kirche, sondern sie wird maf3geblich von der Zivilgemeinde
getragen.

Eine starke emotionale Bindung der Zivilgemeinde (nicht der Gottesdienstgemeinde)
an ,ihre“ Kirche ist in Kotthausen bisher nicht erkennbar.

Ergebnis

Die Kirche in Hilsenbusch erscheint aufgrund ihrer Historie sowie ihrer Gestalt als
barocke, bergische Predigtkirche, des weiteren aufgrund ihrer Bausubstanz, ihrem
Pflegezustand, ihrem Denkmalwert und ihrer tUber die Gemeinde hinauswirkenden
Relevanz als natirlicher Standort, wenn angesichts der personellen Situation (siehe 3.)
langfristig betrachtet nur noch eine Predigtstatte unterhalten werden kénnen sollte.

Die Kotthausener Kirche sollte so saniert und umgebaut werden, dass sie sowohl in
naher Zukunft als Predigtstatte als auch in fernerer Zukunft fir andere Zwecke genutzt
werden kann. (siehe 5.4.2 und 5.5.4) (siehe Konzeptentwurf) Die weitere Nutzung der
Kirche als Predigtstatte einerseits und die detaillierte Planung einer moglichen
Nachnutzung andererseits, muss vor der Sanierung bericksichtigt werden.

Fur den Fall, dass die Erben des Architekten der Kotthausener Kirche,
Urheberrechtsanspriiche geltend machen sollten oder dies von einem Gericht so
entschieden wird, kdme nur ein Abriss der Kirche in Frage. Es ist der Gemeinde nicht
zuzumuten, die Kirche ausschlie3lich zur Wahrung der Urheberrechtsanspriiche des
Entwurfsverfassers in seiner urspriinglichen Substanz zu sanieren und zu unterhalten.
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7.2

Praferenz fur die Lage von Gemeinderaumen %

Evangelische H
Unter 5.2 wurde ein Raumbedarf neben der/den Predigtstatten | /rehengemeinde H
von 520 m2 bis 600 m? BGF fur Gemeinderaume ermittelt. Diese
Berechnung ist unabhangig von der Zahl der Standorte.
Wenn der Raumbedarf auf mehr als einen Standort verteilt wird, muss die
Bruttogrundflache (BGF) erhoht bzw. die Nutzungsflache (NUF) verkleinert werden,
weil einmalige Einrichtungen wie Verkehrs- und Technikflachen mehrfach vorkommen

(siehe 5.1).

Hilsenbusch-Kotthausen

Unter Beibehaltung der angemessen erscheinenden BGF von 520 m2 bis 600 m2
verringert sich demnach die NUF. Die Flache der Gebaudehiille(n) und die Zahl der
»einmaligen Einrichtungen® (WC, Kiche(n), Heizungsanlage(n) etc.) nimmt zu. Damit
erhdhen sich die Kosten pro m2 Gemeinhausflache. Hinzu kommen Mehrkosten fiir
Betreuung, Pflege, Gebéaudeunterhaltung und Grundstiicksunterhaltung. Dem
gegenlber stehen kleinere Nutzungsflachen. Wirde man den errechneten
Flachenbedarf von 360 m2 (NUF) auf zwei Standorte verteilen, so wirden an beiden
Standorten keine brauchbaren R&ume entstehen, wenn ein grof3er Saal allein schon
190 mz2 grof3 sein soll. (siehe 5.2)

Es ware eine thematische Aufteilung auf zwei Standorte méglich. Angebote fir altere
Menschen, birgerliche Formate und grol3e Gesellschaften kdnnten z.B. an einem
Standort stattfinden. Angebote fir Kinder, Jugendliche sowie vertrauliche Gesprache,
Meditation und ahnliches an dem anderen Standort. Eine derartige Aufteilung erscheint
jedoch grundsétzlich nicht sinnvoll, weil sie dem Konzept der Mehrgenerationenarbeit
des pastoralen Teams wiederspricht und die erkennbar starke Bindung der
Gemeindeglieder an Standorte und Gebaude je nach Alter zu Briichen filhren wiirde.
Die hauptamtlichen Mitarbeitenden der Gemeinde mussten je nach Angebot den
Standort wechseln. Dies verursacht zudem zusatzliche Kosten und Energiebedarf, den
Bedarf von Fahrzeugen und macht dariiber hinaus die Gemeinde als Pfarrstelle und
Arbeitsplatz fir hauptamtliche Mitarbeitende unattraktiver als Gemeinden mit einem
Gemeindehaus/-standort.

Die Gemeinderaume werden bei Aufteilung demnach kleiner, teurer und schlechter
nutzbar. Ein vollstandiges Gemeindezentrum, idealerweise direkt neben der Kirche, ist
in jedem Fall wertvoller als zwei Teilldsungen.

Beziglich der Standortwahl gelten fir Gemeindehduser ahnliche Qualitditsmerkmale
wie fur Kirchen. Deshalb kénnen die in 7.1 auf die Standortwahl fir eine Kirche
gewonnen Erkenntnisse fur ein Gemeindezentrum Ubertragen werden. Aus diesen
Grunden erscheint die Einrichtung bzw. der Erhalt von Gemeinderdumen in
Hulsenbusch angemessen - auch unter Berticksichtigung der Tatsache, dass mit der
Aufgabe des Standortes Berghausen in diesem Gemeindebezirk bereits eine
Verringerung des Gebaudebestandes stattgefunden hat.

Am Standort Kotthausen bietet sich neben den fest mit der Kirche verbundenen
Gemeinderaumen (Bibelsaal, Jungendraum) die Kirche selbst als Gemeinderaum an.
Die energetisch sanierungsfahige Kirche kann so zu einem modernen mehrfach
nutzbaren Raum werden.
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7.3

Yo

Evangelische
Kirchengemeinde
Hillsenbusch-Kotthausen

Beispiele:

|

Dreifaltigkeitskirche KoIn, Foto Lukas Roth Erléserkirche KoIn, Foto Bernd Baffeld

Die unter 7.1.10 erlauterten moglichen Beschrédnkungen der Verfligungsgewalt tber
gemeindliches Eigentum wegen Urheberrechtsschutz und die mdoglichen
Konsequenzen daraus gelten &aquivalent fir beide Gemeindehduser. Falls eine
Umnutzung und Sanierung an den Interessen der Entwurfsverfasser scheitert, bleibt
nur der Abriss.

Nutzung des Uberhangs

Die Bausubstanz der Gemeindehdauser an beiden Standorten steht aus
unterschiedlichen Griinden zur Disposition.

Das Kotthausener Gemeindezentrum ist wegen gravierender baulicher Mangel, die die
Grundsubstanz des Gebaudes betreffen, nicht wirtschaftlich zu sanieren. Zur
Sanierung misste der gesamte Innenausbau, die Dachkonstruktion mit Holztragwerk
und die Waschbetonplattenfassade mit Fenstern und Turen entfernt werden. Was
bliebe, wéare die nackte Stahlfachwerkkonstruktion. Wegen der in Handwerksarbeit
durchzufiihrenden Demontage zum zerstorungsfreien Erhalt des Tragwerks kann dies
nicht wirtschaftlich durchgefiihrt werden. Ein maschineller Totalabriss und ein Neubau
waren kostengunstiger. Auch die Moglichkeiten zum Erhalt von Baumaterialien und
damit zur Einsparung von Grauer Energie (5.5.4) sind bei der vorgefundenen
Bauweise, den verwendeten Materialien und dem Zustand der Substanz nicht
gegeben. Eine wirtschaftliche Nachnutzung des Gemeindehauses ist deshalb nicht
maglich. Aus diesem Grund besteht fir diese Flache Planungsfreiheit.

Die bauliche Nutzung des Grundstiicks kann tber die vorhandene Baumasse hinaus
erheblich ausgedehnt werden. Das Wohnhaus Herreshagener Str. 1a (siehe 6.1) ist
davon nicht betroffen.

Es besteht also erhebliches Entwicklungspotenzial auf dem Grundstick. Die Gemeinde
ist aufgefordert, dieses Potenzial zu nutzen. (siehe 1.)
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7.4

Wenn am Standort Hilsenbusch ein Gemeindezentrum erhalten %
bleiben soll, so bietet sich zundchst die Sanierung der Substanz _ H
an. Aus verschiedenen Griinden erscheint dies jedoch nicht | htiinsemeinde
empfehlenswert Hilsenbusch-Kotthausen H
Das Gemeindehaus ist mit dem planungsrechtlichen Mangel der

fehlenden Stellplatze und durch mehrfachen An- und Umbau mit strukturellen und
baulichen Mangeln behaftet. (siehe 6.2.3.1)

Das Grundstiick lieRe, gegenlber der vorhandenen, eine Baumasse mit mehr als der
doppelten BGF zu - und zuséatzlich Platz zum Nachweis der erforderlichen Stellplatze
fir gemeindliche Zwecke. Der vorhandene Baukorper blockiert jedoch durch seine
Lage und bautechnische Struktur dieses Entwicklungspotenzial.

Ein weiteres Hemmnis belastet die Entwicklung: Die baulich mit dem Gemeindehaus
verbundene Wohnung ist vermietet. Eine mogliche Sanierung kann nicht um diese
Wohnung herum geschehen. Das Mietverhdltnis steht somit einer Sanierung, dem
Nachweis von Stellplatzen und der besseren funktionalen und wirtschaftlichen Nutzung
des Grundsticks im Weg. Um das Grundstick und die Bausubstanz uberhaupt
planerisch bearbeiten zu kénnen, muss das Mietverhaltnis beendet werden. Sollte dies
nicht einvernehmlich geschehen, so miuisste eine Verwertungskindigung
ausgesprochen werden. Dazu muss der Nachweis erbracht werden, dass die
Fortsetzung des Mietverhaltnisses einen erheblichen wirtschaftlichen Nachteil fir die
Vermieterin darstellen wirde (§ 573, Abs. 2 Nr. 3 BGB).

Typische Voraussetzungen fir die Rechtmafigkeit einer Verwertungskiindigung sind:

. die Absicht, die Immobilie grundsétzlich anders zu verwerten.
. dass dem Vermieter durch das Festhalten am bisherigen Mietverhéltnis
erhebliche wirtschaftliche Nachteile entstiinden.

Bei einem Uberwiegend leerstehenden, maroden Mehrfamilienhaus diirfte sich dies in
vielen Fallen plausibel darlegen lassen. Auch im Falle, dass ein Grundstick nur in
untergeordnetem Mal3e baulich genutzt ist, kann eine Verwertungskindigung je nach
Einzelfall zulassig sein. Das nur gering genutzte und marode Gemeindehaus in
Hulsenbusch auf einem baulich deutlich héher ausnutzbaren Grundstick erfillt
voraussichtlich beide Kriterien.

Starkung und Entwicklung der Kirchengemeinde durch Versorgung
aufBerkirchlicher Nutzer

Kirchengemeinden kdénnen mit ihren Raumen auch zur Versorgung kirchenfremder
Nutzender beitragen. Das kann zum (immer wichtiger werdenden) Abbau von
Schwellen beitragen, dem diakonischen Auftrag dienen und zur wirtschaftlichen
Stabilitaét der Gemeinde beitragen. Zudem kann die Kirchengemeinde Raum fir
Angebote und Veranstaltungen zur Verfigung stellen, die ihren Absichten und Zielen
entsprechen, die sie aber selbst personell nicht ausfillen kann (z. B. Angebote der
Beratung, Resilienz- und Gemeinschaftsforderung).

Voraussetzung fur eine solche Option ist zuerst die Attraktivitdt der angebotenen
Raume fir einen grofden Nutzer:innenkreis aus verschiedenen gesellschaftlichen
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7.5

Milieus und Altersgruppen. Hier spielt die asthetische Ebene eine %
ganz wesentliche und substanzielle Rolle (vgl. Sinus-Milieustudie) _ H
Die Gemeinde muss sich jedoch auch damit arrangieren, dass in | giierngemeinde
ihren R&umen kirchenfremde Nutzungen stattfinden. Die | Hilsenbuseh-Kotthausen H
Interessen der Nachbarschaft durch mégliche Stérungen missen

berucksichtigt werden. Die Ubergabe, Reinigung, Abnahme, Kontrolle und
Nachverfolgung von Mietzahlungen und moglichen Schaden missen personell und
strukturell organisiert sein. Ohne eine professionelle Struktur in der Vermietung von
Immobilien wird sich fiir keine Seite ein Ertrag einstellen. Vorbild fiir solche Strukturen
kénnen Ferienwohnungsvermietungen oder auch Tagungsstatten sein. Die Gemeinde
ist Gastgeberin und mdéchte ihre Gaste freundlich und wertschatzend empfangen und
zu deren maximalem Wohlbefinden beitragen. Nur so kann eine ertragliche monetare
Gegenleistung und das Wiederkommen erwartet werden.

Wenn die Kirchengemeinde ihre Raume flexibel, selbstversténdlich, zuverlassig,
unaufdringlich und professionell vermieten kann, kann fiir beide Seiten ein Mehrwert
entstehen und Kirche ihrer Aufgabe gerecht werden. Mit der Entwicklung von
vermietbaren Gemeinderaumen muss also gleichzeitig ein professionelles
Management entwickelt werden. Mdoglicherweise ist der Zusammenschluss mit
anderen Gemeinden innerhalb und auf3erhalb des Kirchenkreises, die dhnliche Ziele
verfolgen, geeignet, einen Pool von Wohnungen und Veranstaltungsrdaumen zu
verwalten, um diesem Anspruch gerecht zu werden. Je groRer das angebotene und
verwaltete Immobilienangebot ist, umso eher kann das gelingen. Zwei oder drei
Gemeinderdaume zu verwalten, ist bezogen auf die vermietbare Flache sehr viel
aufwandiger, als 20 oder 30 Gemeinderaume zu betreuen.

Dauermietverhaltnisse sind kurzfristigen Vermietungen wegen des geringeren
Verwaltungsaufwandes vorzuziehen. Neben dauerhaften unbefristeten
Wohnungsmietverhéltnissen und einmaligen Tagesmietverhdltnissen fur einen
Veranstaltungsraum sind auch befristete Mietverhéltnisse ab einem Monat zum Leben,
Arbeiten oder Studieren denkbar.

Die Nutzungsart, Gro3e und Ausstattung der angebotenen Raume missen sich in
jedem Fall am Markt orientieren. Eine eher uneigenniitzige Uberlassung von Raumen
ist nicht grundsatzlich auszuschlieen, kann aber nicht wesentliches Argument fur
Errichtung und Unterhaltung von Gemeinderdumen sein, weil das die wirtschaftlichen
und organisatorischen Moglichkeiten der Gemeinde Ubersteigt.

Fazit

,Es handelt sich immer um sehr emotionale Prozesse“. So hat es die Landeskirchliche
Baudirektorin Gudrun Gotthardt mit Blick auf Treibhausgasneutralitdit und die
notwendige Reduzierung des Gebaudebestandes formuliert. (EKiR.info Nr.5 Oktober 2022)
Es hilft vermeintlich, auf die Institution Kirche und deren Représentantiinnen zu
schimpfen, so wie das Schimpfen insgesamt ein verbreitetes Phdnomen unserer Zeit
ist. In Anerkenntnis der Angste und Note dieser Menschen dirfen sich die
Entscheidungen zur Gebaudeentwicklung jedoch mit Blick auf die groRRe ubrige
Gemeinde nicht ausschlief3lich an dieser Gruppe orientieren.
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Der Gebaudebestand muss an den Bedarf angepasst werden. Es %
gibt keine Argumente dafir, nicht genutzte Gebaude zu sanieren, _ H
nur weil sie da sind. Fiir die Kirchengemeinde Hiilsenbusch- | g% emeinde
Kotthausen mit prognostizierten 2.470 Gemeindegliedern in 12  Hilsenbuseh-Kotthausen H
Jahren und 1.590 Gemeindegliedern in 37 Jahren (siehe 2.1) und

unter Berlcksichtigung der Verringerung der Gottesdienstbesuchenden aus dem Kreis
dieser nominalen Gemeinde, erscheint die raumliche Versorgung unter
Bertcksichtigung der Gemeindeflache, der Siedlungsdichte und der Topografie im
Oberbergischen langfristig mit nur noch einer Predigtstatte gewahrleistet. Weitere
Raume fur die Gemeindearbeit sollten am gleichen Standort angesiedelt sein. Als
Standort wird die Kirche in Hilsenbusch favorisiert.

Der Standort Kotthausen kann zur inhaltlichen Starkung der Gemeinde und zur Offnung
in weitere als die traditionellen gesellschaftlichen Kreise beitragen. Gerade die
Zerrissenheit und die Inhomogenitat des Standortes bietet Menschen Raum, die sich
in traditionellen evangelischen Kreisen nicht wohl oder zuhause fiihlen. In Kotthausen
kann man anonymer in eine Kirche gehen, als es in Hilsenbusch der Fall ist.

Der Standort Hilsenbusch reprasentiert somit die traditionelle evangelische Kirche, die
im Dorf verankert und historisch begriindet ist. Die Kirche bietet eine authentische
sakrale Atmosphare fir Liturgie, Verkindigung und Gottesbegegnung. Menschen, die
Traditionen schatzen, die Zuflucht in der festen Burg Gottes suchen, werden sich hier
wohl fuhlen.

Die junge, flexibel nutzbare Kirche in Kotthausen lasst Raum fir Neues, noch
Unbekanntes und macht es Menschen leichter, die sich mit der Geschichte der
Kirche(n), deren Traditionen, Ritualen und Skandalen schwertun und trotzdem auf der
Suche nach Gott sind. Eine Thematik, die sich zunéchst gar nicht nach Kirche anfiihlt
und trotzdem eindeutig in einer Kirche stattfindet, kann dabei hilfreich sein.

Der weitere erhebliche Grundsticks- und Immobilienbesitz der Gemeinde bietet
weitere thematische und wirtschaftliche Entwicklungschancen fur die Gemeinde. Im
Falle des Scheiterns eines Konzeptes muss die wirtschaftliche Verwertbarkeit der
Gebaudesubstanz gesichert sein. Gemeinsam mit der Immobilienentwicklung zur
Vermietung muss ein professionelles Management organisiert werden.

Fir beide Standorte gilt, dass wir nicht auf die bisherige volkskirchliche Gemeinde
bauen kdnnen, weil diese wegen ihres Alters Jahr fir Jahr kleiner wird. Die emotionale
Bindung dieser Menschen an die jeweiligen Standorte ist zu berticksichtigen und ernst
zu nehmen. Die Erkenntnis, dass selbst die eigenen Kinder und Enkel mit der Kirche,
die sie bewahren wollen, wenig anfangen konnen, verstarkt den Schmerz dieser
Gruppe.

Die Betonung des Trennenden und die Ablehnung des jeweils anderen Standortes
lasst sich mdglicherweise nur Uber lange Zeitrdume und einen Generationenwechsel
abbauen. Die gesamtdeutsche Situation nach Uber 30 Jahren seit der
Wiedervereinigung kdénnte hiermit vergleichbar sein.
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8.

Gebaudeentwicklung Standort Kotthausen % H
,Manche der Neubaukirchen der 60er- und 70er-Jahre verfallen ﬁ};ﬂ*}gﬁ’éﬁﬁ‘;gm
still, besonders wenn die Lage nicht optimal ist. Wenn auch fur  Hilsenbuseh-Kotthausen H
einige Kirchen zukunftsfahige Losungen gefunden wurden, ist der

Anteil der Bauten im Bezug auf den Gesamtbestand jedoch sehr gering®, analysieren
die Veranstalter des Symposiums ,Gottes H&user. Erhalt durch (Um)nutzung”in ihrer
Einladung zum 13.09.2023 nach Saarbriicken.

Diese Feststellung lasst nicht allzu viel Raum fuir Hoffnung zum Erhalt der Kotthausener
Kirche, auf die die zitierte Beschreibung voll zutrifft. Wenn die Kirche erhalten bleiben
soll, so muss eine Schwerpunktverschiebung auf dem Standort stattfinden, die den
Erhalt der Kirche rechtfertigt und wirtschaftlich erméglicht.

Neben dem Bestand der Kirche und den Wohnhausern Herreshagener Str. 1, 1a und
1c bietet das Grundstick erhebliches bauliches Entwicklungspotenzial. Der Umstand
ist insofern Handlungsanweisung im Sinne von Mt 25,14-30, weil Voraussetzung und
erster Kostenpunkt eines jeden Bauprojektes die Verfligung Uber ein Baugrundsttick
ist. Die Gesamtkosten eines Bauprojektes setzen sich im Wesentlichen zusammen aus
den Faktoren Grundstuckskosten, Baukosten, Baunebenkosten und
Finanzierungskosten.

Die Gemeinde ist im Besitz eines Grundstlicks, das nur zum Teil baulich genutzt ist.
Bei vorsichtiger Schatzung wird die zusatzlich zum Bestand der Kirche, des
Wohnhauses (1a), des Pfarrhauses (1) und des Mehrfamilienhauses (1c) Gberbaubare
Flache des insgesamt 5.738 m2 grofen Grundsticks mit 1.900 m2 Bauland
angenommen. Ein erschlossenes baureifes Grundstiick wird in Kotthausen nach
aktuellem Bodenrichtwert mit 170€/m? bei zweigeschossiger Bauweise bewertet. Der
Wert des zuséatzlich nutzbaren Baulandes kann demnach mit mehr als 300.000 €
beziffert werden.

Das Vorhandensein und der Besitz eines Baugrundstiicks ist fiir die Kirchengemeinde
nicht nur Handlungsaufforderung, sondern auch handfester Kostenvorteil im
Wettbewerb mit anderen Investoren auf dem Wohnungsmarkt, die erst ein
Baugrundstiick kaufen und finanzieren und die Kosten dann lber entsprechende Kauf-
oder Mietpreise wieder refinanzieren missen. Angenommen, man errichtet auf dem
zur Verfugung stehenden Bauland 20 Wohnungen, dann liegt der Kostenvorteil bei
300.000 €/ 20 - also 15.000 € pro € /Wohnung.

Darlber hinaus lage in dieser Entwicklung die Chance zum Erhalt der Kirche, indem
sie zur stadtebaulichen, spirituellen und funktionalen Mitte ihres ,kleinen Dorfes” wird.
Umgekehrt bildet die Kirche den besonderen Mehrwert, der zur Attraktivitat des
Standortes fuhrt und sich damit von ,normalen“ Wohnquartieren abhebt.

Die Kirchengemeinde sollte sich als Wohnungsunternehmen vorzugsweise um die am
Wohnungsmarkt Benachteiligten kimmern und fir sie bezahlbaren Wohnraum
anbieten. Dies ist aber nur in sehr engen Grenzen mdglich.

Die Mindestanforderungen an die energetische Qualitait von Neu- und
Bestandsgebauden sind in den letzten Jahren z. T. dramatisch gestiegen. Gleichzeitig
sind die Baukosten in den letzten 10 Jahren um 65 % gestiegen.

(Quelle: Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern GmbH (BKI))
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Eine Baumafnahme, die vor zehn Jahren noch 100.000 € % _ |
gekostet hat, kostet demnach heute bereits 165.000 €. Diese  jieringemeinde
Steigerung muss durch entsprechend gesteigerte Mieten | Hilsenbusch-Kotthausen H
aufgefangen werden. Allein durch Baukosteneinsparungen oder

durch Einsparungen in der 6kologischen und energetischen Qualitat lassen sich keine

bezahlbaren Wohnungen errichten.

Die einzige Moglichkeit, preiswerten Wohnraum anzubieten, ist die Nutzung
bereits vorhandener und ungenutzter Baugrundstiicke und die Verminderung
des Wohnflachenbedarfs pro Person.

Malgeblich fur die Bezahlbarkeit einer Wohnung ist die monatliche ,Warmmiete®, also
die Summe aus Nettomiete (Wohnflache x Quadratmeterpreis) plus Betriebskosten.
Innerhalb der Betriebskosten sind die Heizkosten durch gravierende Verbesserungen
im Warmeschutz bei Neubauten inzwischen zu einer Nebenposition geschrumpft. Ein
Teil der gesteigerten Baukosten wird also durch verminderte Energiekosten
kompensiert. Die Nettomieten/m?2 fur Kleinwohnungen missen sich trotzdem auch im
landlichen Raum wegen der hohen Baukosten inzwischen deutlich im zweistelligen
Bereich bewegen, wenn mit der Mieteinnahme die Investitionskosten gedeckt werden
sollen und keine dauerhaften Zuschiisse aus anderen Quellen geleistet werden. Nur
wenn man den Quadratmeterpreis mit einer kleineren Flache multipliziert, lassen sich
geringere Mieten erreichen.

Wieviel Wohnflache braucht ein Mensch?

Der Wohnflachenbedarf pro Person lag 1960 in Westdeutschland bei 20 m2, 1980
waren es 30m2. Heute leben Deutsche im Durchschnitt auf 55 m2 Wohnflache. Die
Altersgruppe 65+ beansprucht dabei mit 68,5 m2 pro Person den héchsten Wert. In der
Gruppe der 45 bis 64-jahrigen sind es 54,8 m2 und die unter 25-jahrigen beanspruchen
45,4 m2, Die Zahl der Einpersonenhaushalte liegt heute bundesweit bei 40,1 %
(Statistisches Bundesamt, Stand 2023).

Um den Wohnflachenbedarf zu decken, brauchen wir heute also fast doppelt so viel
Hauser und Wohnungen wie 1980. Die gesamte deutsche Baubranche lebt seit
Jahrzehnten fast ausschlieRlich vom Wohnflachenzuwachs pro Person und der
Zunahme von Einpersonenhaushalten. Typisches Beispiel dieser Entwicklung ist, dass
das in den 1970er Jahren fir eine vierkopfige Familie erbaute Einfamilienhaus heute
vom letzten hinterbliebenen Familienmitglied alleine bewohnt wird.

Diese Entwicklung ist aus 6kologischer, sozialer und ethischer Sicht grundsatzlich in
Frage zu stellen, vor internationalem Hintergrund erst recht. Die Kurve des
Wohnflachenzuwachses ist noch nicht an ihrem Maximum angekommen, nimmt aber
in den letzten Jahren an Steilheit ab.

Die Verkleinerung der zur Verfugung stehenden Wohnflache muss nicht als Verlust
erlebt werden. Es kann auch eine Befreiung sein, sich von seinem Haus zu trennen.
Es ist inzwischen sogar in Teilen der Gesellschaft eine Sehnsucht nach Verkleinerung
zu beobachten. Wir sind in Deutschland an einem Maf3 an Wohnflache pro Person
angekommen, bei dem die Bewohner haufig dem Haus dienen und nicht das Haus den
Bewohnern.
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Der Gedanke des unbedingten Festhaltens an der eigenen %
Immobilie, die einmal fir die Familie errichtet wurde, entspringt _ H
einer Zeit, in der das Haus oder erst recht der Hof notwendiges  irerngemeinde
Startkapital fir die ndchste Generation war oder der eigenen | Hilsenbusch-Kotthausen H
Altersversorgung diente.

Die Kinder und Enkel wohnen heute jedoch haufig weit weg, haben sich langst selbst
mit Wohnraum versorgt und kénnen wegen der inzwischen deutlichen Uberschneidung
des eigenen Alterwerdens mit den noch &lteren Eltern die traditionellen Erwartungen
nicht mehr erfillen. Die Altersversorgung mit dem Einfamilienhaus aus den 1970er
Jahren funktioniert heute auch deshalb nicht mehr, weil Sanierungsdruck und
Energiepreise den Wert der Immobilie deutlich schmalern.

Kirche als Wohnungsvermieter kann an dieser Stelle ein willkommener Ausweg sein.
Das Angebot sollte sich nicht nur auf Wohnraumvermietung beschranken, sondern
kann wegen der Verflgbarkeit von Gemeinderdaumen auch auf Gruppenraume,
Gemeinschaftsraume, Feierrdume und natirlich auf soziale, diakonische und spirituelle
Themen beziehen. Die Kirchengemeinde kann auf diese Weise ein Angebot machen,
das die Mieter:innen untereinander und damit auch verschiedene Generationen und
Milieus miteinander vernetzt. Damit wird ein relevanter und wertvoller
gesamtgesellschaftlicher Beitrag geleistet. Wenn der Platz fiir die Nahmaschine, das
Keyboard oder das Fitnessgeréat in der kleinen Wohnung nicht reicht, dann kann das
der Anlass fir ein Gemeinschaftsprojekt in gemeindlichen Raumen sein. Das h&ufig
»fur den Besuch* vorgehaltene Wohnzimmer, in dem i. d. R. nicht wirklich gewohnt wird,
kann durch ein attraktives ,Gemeindewohnzimmer® ersetzt werden. Die
Nutzungsintensitat der kirchlichen Raume nimmt dabei zu, der Flachenbedarf pro
Person nimmt ab.

Haufig genannter Hinderungsgrund fir eine Haushaltsverkleinerung ist die damit
verbundene Trennung von liebgewordenen Schatzen, Mébeln und Inventar. Bei
ehrlicher Betrachtung stellen viele Menschen fest, dass sie von allem zu viel haben.
Ein leichter Abschied von den Dingen ist mit dieser Erkenntnis jedoch nicht automatisch
verknupft. Mdogliche Losung dieses uberwiegend emotionalen Problems ist das
Angebot umfangreichen, glnstig zu erstellenden und glnstig zu vermietenden
Abstellraums. Die Raume missen trocken und frostfrei sein, jederzeit erreichbar und
idealerweise in der Nahe der Wohnung. Nicht mehr bendtigte Gemeinderdume, Lager
oder Gewerbeimmobilien bieten sich fir diese Nutzung an. Die Gewissheit, dass die
lieb gewordenen Schatze nicht verloren sind, sondern sicher aufbewahrt werden,
macht den Abschied aus der gro3en Wohnung leichter. Die Frage nach dem Verbleib
der Guter nach dem Tod der Eigentiimer:innen ist dabei nicht relevant.

Die Verkleinerung einer Wohnung konnte also durch eine Aufteilung in tatsachlich
bewohnte und entsprechend hoch ausgestattete Raume und einfach und
kostenginstig herzustellende Lagerraume organisiert werden.

Der Entwurf kleiner und trotzdem attraktiver Wohnungen ist Voraussetzung fir die
Annahme dieses Angebotes. Die schlichte Verkleinerung eines konventionellen
Grundrisses ist dabei nicht die Lésung.

Es ware klug, sich dieses Themas ,von der anderen Seite® zu nahern, kleine
bestehende Wohnformen zu analysieren und Schlisse daraus zu ziehen.
Ferienwohnungen, Ferienhduser oder Formen des mobilen Wohnens kdnnen fiir diese
neue Form des Wohnens Impulse geben. In einer Wohnung zu leben, die sich wie ein
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8.1

Ferienhaus anfihlt, kann kein schlechter Gedanke sein. Die Tiny- %

House-Bewegung ist Ausdruck dieser Entwicklung. U
Evangelische
Kirchengemeinde H

Die minimierte und optimierte Funktion eines Hauses oder einer Hilsenbuseh-Kotthausen
Wohnung bietet tber den Wohnnutzen hinaus

Entwicklungschancen fur seine Bewohner:innen und schenkt Menschen Raum, die
erkannt haben, dass wir nicht weiter machen kénnen, wie bisher. Wenn die
Begrenztheit von Raum und Energie erlebbar wird, lernen Menschen mit den
Ressourcen zu haushalten. Unbegrenzte Verfugbarkeit setzt keinen Anreiz zum
sparsamen Verbrauch.

Weltreisendende zu Land oder zu Wasser sind Beispiele daflr, aber auch die immer
deutlicher hervortretenden meist jungen Menschen, die sich gesellschaftlich und
politisch engagieren, um die unbestritten dringend notwendigen Veranderungen mit
Blick auf das Weltklima zu beschleunigen. Mit dem selbsterzeugten Strom
auszukommen und zu haushalten, férdert das Bewusstsein Uber die Erschopflichkeit
unserer Erde und es macht zufrieden. Sich um den Sonnenstand, die Lufttemperatur
und den Regen zu kimmern und die eigene Handlungsweise zum Gebrauch von
Ressourcen daran zu orientieren, kann zur neuen und intensiveren Verwurzelung mit
der Erde beitragen, auf der wir leben. Von Erde sind wir genommen - zu Erde kehren
wir zurick - (1. Mose 3,19) - dazwischen sollten wir die Verbindung nicht verlieren.

Projektidee Standort Kotthausen

Die Kirche soll saniert und ihre Funktion als Gotteshaus um weitere andere
Versammlungszwecke erweitert werden. Die liber 60-jahrige Anwesenheit der Kirche
an diesem Ort soll als Zeichen der Prasenz von Kirche starker als bisher in Erscheinung
treten. Statt sich ,hinter Buschen zu verstecken®, um die Uberprasente Verkehrsanlage
auszublenden, soll die Kirche selbstbewusst und offensiv in Erscheinung treten. Die
Kirche soll zukunftssicher, nachhaltig und klimagasneutral saniert werden. Auf
mdogliche zuklnftige Nutzungsénderungen ist bei der Ausarbeitung des
Sanierungskonzeptes zu achten, damit die Investition nicht verloren geht. (siehe 5.4.2)

Das gesamte nachtraglich errichtete Gemeindehaus aus dem Jahre 1972 mit der darin
eingebauten Wohnung im UG muss zwischen der Kirche und dem Wohnhaus (1a)
abgebrochen werden. (siehe 6.2.3.2) In dem freiwerdenden Baufeld sollen Wohnungen
im Geschosswohnungsbau geplant werden. Das zu errichtende Wohnhaus sollte viele
kleine und barrierefreie Wohneinheiten mit Freisitzen und maximaler Privatheit
ausweisen. Die Topografie des Grundstiicks lasst ebenerdige Erschlielungen in zwei
Geschossen zu. Um die Privatheit des ,eignen Hauschens® zu starken, sollten die
Wohneinheiten (berwiegend eine AuRenerschlielung haben. Pilgerhduser,
Beginenhofe oder auch die klassischen Monchshéuser in der Antike, in der Ostkirche
oder im Karthduserorden - urspringliche kleine Hitten (griech. Kellia), bei den
Karthdusern z.B. in der Grande Chartreuse durch Uberdachte Gange miteinander
verbunden - konnen als historische Vorbilder dienen. Auf zentrale
ErschlieBungsanlagen (Treppenhéuser) und Aufzugsanlagen sollte wegen der
Betriebskosten grundsatzlich verzichtet werden. Die Kirche ist Mitte und
Gemeinschaftshaus fur die Menschen, die um die Kirche wohnen.
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Im hinteren Bereich des Grundstiicks kdnnen mobile Tiny-Houses - } .

im Mietverhaltnis angeboten oder alternativ auch Stellplatze mit I

Ver- und Entsorgungsinfrastruktur fiir eigene Mobilien E};g’,‘,gf,‘;;mhgm -
ausgewiesen werden. Hiilsenbusch-Kotthausen

Der gesamte Verlauf der Grundstiicksgrenze vor der Kirche inklusive der
Parkplatzflache bietet sich fur die Aufstellung aufgestdnderte Kleinsthauser, Tiny-
Houses oder ,Baumhauser” an. Die Parkplatzflache kann so doppelt genutzt werden. .

Dachterrasse

Geschosswohnungsbau und Kleinsthauser Cube-Baumhaus Wohnen auf 12,5m2 ©

Die so angeordneten Kleinsthauser waren architekturpragend fur den Standort, weil sie
der groR¥flachigen Verkehrsanlage selbstbewusst gegenubertreten und eine Alternative
formulieren. Die Bebauung stellt eine ,Rlckeroberung des dem Strallenverkehr
gewidmeten und von diesem dominierten Umfeld der Kirche dar.

Die ,Ruckeroberung” erfolgt mit den ,Waffen der Liebe“. Die kleinen, warmen,
einladenden Hauschen entlocken dem vorbeifahrenden Autofahren vielleicht ein
flichtiges Lacheln, ein warmes Geflhl oder interessierte Neugier.

Wahrnehmungsverschiebung zum Schdnen

Die improvisiert wirkenden, verletzlichen kleinen Hauschen mit ihren belebten
Fassaden und den Menschen, die dort wohnen, lassen den Ort zu einem lebendigen
freundlichen Ort werden. Die kleinen Cubes lehnen sich frohlich, unbeschwert und
beinahe frech in den StralRenraum.

Edward Vessel vom Max-Planck-Institut fiir empirische Asthetik in Frankfurt am Main
und seine Kollegen haben dazu geforscht, was Schodnheit ist und was die Visuelle
Wahrnehmung von schénen Dingen in unserem Gehirn auslost. Egal ob es sich um
Architektur, Kunst oder Landschaft handelt, springt das sogenannte Default-Mode-
Netzwerk bei schon empfundene AufRenreizen an. Der Modus beschreibt eigentlich
einen Zustand, in dem Menschen tagtraumen, Zukunftspldne machen, Erinnerungen

wiederaufleben lassen oder die Sichtweisen anderer Menschen abschéatzen.
Quelle: Max-Planck-Institut fiir empirische Asthetik/ New York University
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Der Standort der Ev. Kirche Hulsenbusch-Kotthausen konnte %
durch diese alternative Architektur entlang der Stral3e zu einem _ H
Symbol fir Umkehr (siehe Einleitung), fir Schonheit und Freude  irringemeinde H
und zu einem Label der Kirchengemeinde werden. Hilsenbuseh-Kotthausen

Die minimierte und optimierte Funktion der kleinen Hauser bietet tber den
Wohnnutzen hinaus Entwicklungschancen fur seine Bewohner:innen und schenkt
Menschen Raum, die erkannt haben, dass wir nicht weiter machen kénnen, wie
bisher. Wenn die Begrenztheit von Raum und Energie erlebbar wird, lernen
Menschen mit den Ressourcen zu haushalten. Unbegrenzte Verfiigbarkeit setzt
keinen Anreiz zum sparsamen Verbrauch.

Weltreisendende zu Land oder zu Wasser sind Beispiele daflr, aber auch die immer
deutlicher hervortretenden meist jungen Menschen, die sich gesellschaftlich und
politisch engagieren, um die unbestritten dringend notwendigen Veranderungen mit
Blick auf das Weltklima zu beschleunigen. Mit dem selbsterzeugten Strom
auszukommen und zu haushalten, fordert das Bewusstsein tber die Erschopflichkeit
unserer Erde und es macht zufrieden. Sich um den Sonnenstand, die Lufttemperatur
und den Regen zu kimmern und die eigene Handlungsweise zum Gebrauch von
Ressourcen daran zu orientieren, kann zur neuen und intensiveren Verwurzelung mit
der Erde beitragen, auf der wir leben. Von Erde sind wir genommen - zu Erde kehren
wir zurick - (1. Mose 3,19) - dazwischen sollten wir die Verbindung nicht verlieren.

Als Wohnungsmieter:innen kommen sowohl Studierende, als auch Menschen aller
Altersklassen in Frage, die das Leben auf kleinem Raum zu schatzen wissen. Auf dem
Weg zu einer Themengemeinde kdnnte sich auf dem Standort Kotthausen neben der
Ortsgemeinde in Verbindung mit der vorgeschlagenen Bebauung z. B. das Zentrum
einer christlichen Studierendengemeinde des nur 5 km entfernten Campus
Gummersbach der TH K&ln mit seinen 5.000 Studierenden entwickeln.

Weitere thematische Impulse fur die Nutzung der Kirche kdnnten sein:

- Eine ,Korper und Geist-Kirche*, ,Geniel3erkirche*, Vesperkirche und alle lokalen
und regionalen Nutzungen, die eine schone, helle, warme und geistvolle
Atmosphére brauchen.

- Das Projekt ,Villa Grindergeist” (villa-gruendergeist.de) als kirchliches
Innovationszentrum und Co-Workingspace fur Kunst, Kultur, Soziales und
Urbanes liefert wichtige Impulse, die auch in Kotthausen Ful3 fassen kdnnten.
Kooperation statt Konkurrenz, Sinn statt Gewinn sind Ideen, die wir als Kirche gut
unterstitzen konnten.

Kontroverse Diskussionen Uber diese Projektideen sind eher hilfreich als schéadlich,
weil sie zur Auseinandersetzung mit der Klimasituation, der lokalen Geb&audesituation
und der Kirchengemeinde fuhren. Eine gewisse Verunsicherung, also das
Infragestellen des Vertrauten und bisher als richtig erachteten, ist unbedingte
Voraussetzung fir Veranderung.
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Anmerkung: } _ '
Das Dreifamilienhaus, Herreshagener Str. 1c ist eine | gierngemeinde I
eigenstandige wirtschaftliche Einheit auf eigenem Grundstuck und | Hlsenbuseh-Ketthausen
wird deshalb in dieser Konzeption nicht bearbeitet. (siehe auch

6.2.4.3)

Alle  Projektideen stehen unter dem Vorbehalt der planungs- und
genehmigungsrechtlichen Zustandigkeiten der Kommunalgemeinde Marienheide und
des Oberbergischen Kreises.
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8.2

Sanierung der Kirche mit Gemeinderaumen; % H
Evangelische
Kirchengemeinde H

Die Kirche soll einer energetischen Sanierung durch | Hilsenbuseh-Kotthausen
auBBenliegende Warmedammung und nachtragliche Dammung

des Dachraumes unterzogen werden. Alle Fenster missen durch Dreifachverglasung
u-Wert < 0,5 [W/m2K] und Rahmen < 1,0 [W/m2K] ersetzt werden.

Bei Erhalt der farbigen Fenster:

Vorsatzschale innen oder aufRen in gleicher Qualitat wie die Ubrigen Fenster. Die
Zuganglichkeit des Zwischenraumes und der llickenlose Anschluss an die umgebende
Warmedammung ist zu berucksichtigen. Auf luckenlosen Anschluss aller
Teilddmmmafinahmen untereinander ist zu achten.

Die unter dem Kirchraum liegende Auenwand des Jugendraumes muss trockengelegt
(Injektionsverfahren) und mit einer Innendammung versehen werden.

Der FuRBboden des Kirchraumes soll durch einen federnden, warmen (geringe
Warmeleitfahigkeit) und zum Verweilen auf dem Ful3boden einladenden Boden ersetzt
werden. Fur die Lagerung von Mobiliar zur flexiblen Nutzung des Kirchraumes mit
Tischen und Stuhlen oder zur vollkommen leeren Kirche muss ein ausreichend grof3er,
gut erreichbarer Lagerraum vorgehalten werden. Die Kirche soll immer als Kirche
erlebbar bleiben. Kreuz, Altar, Taufbecken und Orgel sollen substanzieller Bestandteil
der Kirche bleiben. Die Schallemission des Gelauts (derzeit 99 dB(A) vor der
Kirchentire) muss durch eine nachtragliche Schallreflexionswand hinter den
Schalllamellen auf ein ertragliches Maf3 reduziert werden.

Hinweis:

Die Warmeerzeugung und die Heizungsleitungen fir die Kirche und das Wohnhaus
(1a) liegen in der abzubrechenden Bausubstanz. Die Warmeversorgung der
Bestandsgebaude wahrend der Bauphase und der sehr viel geringere Warmebedarf
des sanierten Zustandes muss geplant werden. Hierfir sind ausschlieflich
regenerative Energien zu verwenden. Die Verwendung von fossilen Energietragern
wird ausgeschlossen.

Raumprogramm:
Kirchraum, Sakristei, Stuhllager,
abtrennbarer Gemeinderaum,
Klche, Toiletten
UG als unabhangig nutzbarer Gruppenraum mit &uf3erer Erschliel3ung und
interner Verbindung zum EG.

BRI 2515 m3

BGF 554 m2

NUF 439 m2

Baukosten: 978.000 € (siehe Anlage 17)
Baunebenkosten: 98.000 €

AuRenanlagen: 130.000 €

Gesamtinvestition: 1.206.000 € - ohne Finanzierungskosten
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8.3

Errichtung von Kleinwohnungen im Geschosswohnungsbau }

zwischen Kirche und Wohnhaus (1a) I
Evangelische
Kirchengemeinde I

Errichtung von  klimagasneutralen  Kleinwohnungen  im | Hilsenbuseh-Kotthausen
Geschosswohnungsbau. Mdglichst  viele Wohnungen mit
Aul3enerschlieBung (kein gemeinsames Treppenhaus) WohnungsgréRen, die auch bei
Nettomieten von 15 €/m? noch zu bezahlbaren Monatsmieten fiihren.

Nicht einsehbare private Vorhéfe oder Terrassen, je nach Hausseite. In den
Obergeschossen nicht einsehbare Balkone oder Dachterrassen. Ergadnzung mit
selbstverwalteten Gemeinschaftseinrichtungen fir die Bewohner, ggf. kombiniert mit
gemeindlicher Nutzung. Berilicksichtigung des Energieverbrauchs bei Herstellung,
Nutzung und Riickbau der baulichen Anlage. (siehe auch 8.1)

Raumprogramm:
Wohn/Koch/Essbereich, Schlafraum oder Schlafabteil. Bad/Dusche, Freisitz,
Abstellraum

BRI 2499 m3
BGF 850 m2
NUF 595 m2

Wohnflache 469 m?2

Baukosten 1.625.000 € (siehe Anlage 17)
Baunebenkosten 268.000 €

AulRenlagen 50.000 €

Gesamtinvestition 1.943.000 € - ohne Finanzierungskosten
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8.4

Errichtung von Kleinsthdusern (Tiny-Houses) % U
Evangelische
Kirchengemeinde

Aufgestanderte, freistehende Kleinsthduser entlang der | Hilsenbusch-Kotthausen H
Grundsticksgrenze an der Strale, paarweise mit einer

Aul3entreppe erschlossen. FulRbodenflache: ca. 12-16 m2. Ausnutzung der dritten
Dimension durch Stapeln und Kombination verschiedener Funktionen; z. B. Schrank
als Treppe oder Sitztruhe; Bett Uber Sitzplatz. Freisitz vor oder auf dem beheizten
Volumen oder durch Offnen einer Fassade (Tlre, Tor, Klappe, etc...). PV-Anlagen mit
Speicher zur Eigenversorgung. Ver- und Entsorgungseinrichtungen fir Wasser,
Abwasser, Strom, Beheizung. Toiletten als Trenntoiletten. Die besonderen
Anforderungen an den Schallschutz auf der Straf3enseite sind zu bertcksichtigen.
Sicherer Stellplatz und Ladeinfrastruktur fir E-Bikes.

Gesamtinvestition: 120.000 €/Einheit (brutto) inkl. Versorgungsanschliisse
Mietpreis: ca. 500€/Monat inkl. Wasser, Abwasser, Warme und Strom.
Hinweise:

Kleinsthauser haben aufgrund ihres hohen Umfassungsflachenanteils (Boden, Wande,
Dach) in Bezug auf die nutzbare Wohnflaiche grundsétzlich einen hoheren
Energiebedarf /m?2 Wohnflache. (Schlechtes A/V-Verhaltnis) Entscheidend fir die
energetische Bewertung ist jedoch nicht der Energiebedarf/m2, sondern der
Energiebedarf pro Bewohner. Es muss deshalb der Nachweis gefuhrt werden, dass
der Energiebedarf bzw. der CO2-AusstoR unter dem, konventioneller Baukonzepte mit
gleicher Attraktivitat liegt.

Der genannte Mietpreis liegt am unteren Rand fir studentisches Wohnen gem.
Studierendenwohnpreisindex. (Anlage 15)

Die Rentabilitat der Investition muss nachgewiesen werden.
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8.5

Sanierung der Bestands-Wohngeb&udes Herreshagener Str. } I

1 (Pfarrhaus mit Anbau) ﬁ?rcé?:gcﬂéﬁsgmdc I

Hilsenbusch-Kotthausen
Das Einfamilienwohnhaus mit Anbau (Pfarrhaus mit spater
angebautem Amtszimmer) soll mit unverandertes Raumprogramm im Bestand von
1951, bzw. 1981 erhalten bleiben. Die Reste der nachtraglich eingebauten Sauna im
Dachgeschoss miussen zurtickgebaut werden.

Das Haus mit Anbau soll einer energetischen Sanierung durch auf3enliegende
Warmedammung und nachtragliche Dammung des Dachraumes unterzogen werden.
Alle Fenster missen durch Dreifachverglasung u-Wert < 0,5 [W/m?K] und Rahmen <
1,0 [W/m2K] ersetzt werden. Die Beheizung muss Klimagasneutral erfolgen. Die
AulRenanlagen missen Uberarbeitet werden.

Die separate ErschlieBung und Nutzung des Anbaus soll erhalten bleiben. Der Anbau
kann als Gemeinderaum oder als eigenstandige Wohnung genutzt werden. Die
Anforderungen gem. BauO NRW in Bezug auf Schall- und Brandschutz muissen
nachtraglich erfillt werden.

BRI 1236 m?®
BGF 194 m?
NUF 226 m?

Wohnflache 188 m2

Baukosten 281.000 € (siehe Anlage 17)
Baunebenkosten 34.000 €

AulRenanlagen 25.000 €

Gesamtinvestition ~ 340.000 € - ohne Finanzierungskosten
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8.6

Y -

Evangelische
Kirchengemeinde I

Hilsenbusch-Kotthausen

Sanierung der Bestands-Wohngebaude (1a) (Kisterwohnung)

Das Einfamilienwohnhaus ist vermietet und soll mit unverdndertem Raumprogramm
saniert werden. Fiur den Fall, dass das Haus zum Zeitpunkt der Sanierung nicht
vermietet sein sollte, kann Uber die Aufteilung in zwei separate Ubereinanderliegende
Wohnungen nachgedacht werden, um das Uberproportional grof3e Treppenhaus zur
Wohnnutzung umzuwidmen. Vor Abriss des angebauten Gemeindehauses muss eine
eigene Warmeversorung fur das Wohnhaus hergestellt werden. Die Beheizung muss
Klimagasneutral gestaltet werden.

Das Haus soll einer energetischen Sanierung durch auf3enliegende Warmedammung
und nachtragliche Dammung des Flachdachs unterzogen werden. Alle Fenster miissen
durch Dreifachverglasung u-Wert < 0,5 [W/m?K] und Rahmen < 1,0 [W/m2?K] ersetzt
werden. Die Aullenanlagen missen uUberarbeitet werden. Haus haustechnischen
Anlagen mussen Uberarbeitet werden.

BRI 549 m2

BGF 173 m2

NUF 106 m2

Wohnflache 119 m2

Baukosten 179.000 € (siehe Anlage 17)
Baunebenkosten 21.000 €

AuBenanlagen 10.000 €

Gesamtinvestition 210.000 € - ohne Finanzierungskosten
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9. Gebaudeentwicklung Standort Hiilsenbusch % U

Evangelische
Kirchengemeinde H

Bei der Errichtung oder Entwicklung kirchlicher RGume sollten die | Hilsenbuseh-Kotthausen
Bedurfnisse des ruhenden Kfz-Verkehrs nicht an erster Stelle

stehen. Im vorliegenden Fall ist die ,Stellplatzfrage® in Hllsenbusch aber eindeutig die
dominierende Thematik.

Die Kirchengemeinde kann, abgesehen von einer vermieteten Garage am
Gemeindehaus am Standort Hilsenbusch keinen einzigen Kfz-Stellplatz auf eigenem
Grund nachweisen. Hinter der Kirche wére Platz, um dort drei Stellplatze
nachzuweisen. (6.2.3.1 und Anlage 11) Zwei Aspekte sind zu unterscheiden:

1. Die bauliche oder nutzungsrechtliche Veranderungen am Gemeindehaus, zieht
immer den o6ffentlichen Nachweis von Kfz-Stellplatzen gem. StellplatzVO NRW
nach sich. (siehe Anlage 11) Dass fir die Kirche keine Stellplatze ausgewiesen
werden konnen, ist dagegen baurechtlich weiterhin irrelevant, weil sie aus einer
Zeit stammt, als es noch keine Stellplatzverordnung gab und sie als
denkmalgeschutztes Gebaude Bestandsschutz geniel3t.

2. Der tatsachliche Bedarf an Stellplatzen (nicht der baurechtlich notwendige gem.
StellplatzVO NRW) an Kirche und Gemeindehaus wird seit Jahrzehnten im
Wesentlichen durch Uberlassung einer privaten Stellplatzflache mit 22 Stellplatzen
am gegenuber der Kirche liegenden Gasthof ,Schwarzenberger Hof* gewahrleistet.
Weitere private und wenige offentliche Stellplatze um Kirche und Gemeindehaus
werden ebenfalls fir kirchliche Veranstaltungen genutzt (Anlage 16).

Nach SchlieBung des Gasthofes und Erreichen des Rentenalters der langjahrigen
Inhaber steht die Immobilie nun zum Verkauf. Um die Interessen der
Kirchengemeinde anzumelden und den Eigentimer fiir die besondere Problematik
zu sensibilisieren, werden zwischen Vertreter:innen der Kirchengemeinde und dem
Eigentiimer seit Oktober 2022 Gesprache gefihrt.

Der Bedarf an Kfz-Stellplatzen orientiert sich an der Richtzahlentabelle zur StellplatzvVO
NRW. Demnach sind fir Versammlungsstéatten einem Stellplatz je 10 Besuchende
nachzuweisen. Fir Wohnungen wird ein Richtwert von einem Stellplatz je Wohnung
als notwendig erachtet, fur Bdroflachen ist ein Stellplatz je 40m2 Buroflache
nachzuweisen. Fur den Fall, dass die Kirchengemeinde einen Veranstaltungsraum fur
100 Besuchende, eine Wohnung und max. 40m2 Biroflache fur Gemeindebiro und
hauptamtliche Mitarbeitende vorhélt, waren nach Richtwerttabelle 12 Stellplatze
nachzuweisen.

Der Nachweis baurechtlich notwendiger Stellplatze und der Nachweis tatsachlich
notwendiger Stellplatze ist hierbei zu unterscheiden. Der tatsachliche Bedarf kann
anhand der langjahrigen Erfahrung mit grof3en Veranstaltungen in den Raumen der
Kirchengemeinde Hilsenbusch-Kotthausen am Standort Hilsenbusch und unter der
Annahme, dass die weiteren privaten und Offentlichen Stellplatze weiterhin genutzt
werden kdnnen, mit dem doppelten Wert angenommen werden und entspricht damit in
etwa der Zahl der am Schwarzenberger Hof zur Verflgung gestellten 22 Kfz-
Stellplatze. Eine Entlastung ist in den letzten Jahren durch die Errichtung des
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Arztehauses Hiilsenbusch entstanden, deren 15 Patient:innen- ﬁ

Stellplatze mitgenutzt werden kénnen. U
Evangelische
Kirchengemeinde H

Die nachtragliche Anordnung von Stellplatzen auf dem | FHélsenbuseh-Kotthausen
Grundstick des Gemeindehauses in ausreichender Zahl ist

baulich nicht umsetzbar. Durch die Topografie in Bezug auf die vor dem Grundstiick
liegende Verkehrsflache und die Verteilung der Baumasse bleibt keine brauchbare
Flache Ubrig. Eine ErschlieBung der Gartenflache hinter dem Gemeindehaus als
Parkplatz erscheint wg. der Stérung der Nachbarschaft nicht praktikabel. Die Losung
der ,Stellplatzfrage® ist also nur mit der Veranderung der Baumasse moglich. Fur eine
bauliche Veranderung des Bestandes am Gemeindehaus ware der Nachweis von ca.
12 Stellplatzen erforderlich. Fir den Fortbetrieb der ortspragenden, historischen und
denkmalgeschitzen Kirche in Hulsenbusch ist die Sicherung des tatsachlichen
Stellplatzbestandes jedoch notwendig.

Auch ohne die Stellplatzproblematik stellt sich die Frage, ob der Gebaudebestand in
Hulsenbusch in Zukunft sinnvoll genutzt kann und erhalten werden sollte. Die Kirche
als Mitte des Dorfes und als Baudenkmal steht nicht zu Disposition. (siehe 7.1.5)

Das Gemeindehaus zeigt deutliche Schwachen. Die in 6.2.3.1 beschriebenen Mangel
in Lage und Erschlie3ung lassen sich durch eine bauliche Sanierung nicht beheben -
das Grundstlck ist gegentber der Kirche nicht verschieblich — die Hanglage nicht
auflosbar. Die Mangel in der Bausubstanz und die fehlende Barrierefreiheit lassen sich
nur mit hohem Aufwand sanieren. Die erforderlichen Mal3hahmen zur Angleichung der
FuBbodenebenen kamen einem Totalabriss nahe, trotzdem misste ein Aufzug
eingebaut werden.
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9.1

Projektidee Standort Hilsenbusch } I

Evangelische
Kirchengemeinde
Hiilsenbusch-Kotthausen

Eine im wahrsten Sinne des Wortes ,naheliegende Lésung® des
beschriebenen Problems ware der
Ankauf der Stellplatzfliche am
Schwarzenberger Hof.

Eine eigentumsrechtliche  Trennung
der Stellplatzfliche vom Gebéaude-
bestand auf dem Grundstick ist aus
Verkaufersicht jedoch nicht sinnvoll und
wirde die  Verwertbarkeit  und
Nutzbarkeit des Geb&udebestandes
stark einschranken. Eine Abtrennung
der Stellplatzflache kann also nicht
erwartet werden.

Die mogliche LOosung des Problems
liegt in der Idee, den Schwarzenberger
Hof zum neuen Gemeindezentrum zu
machen und das Grundstick des
jetzigen Gemeindehauses anders zu |
nutzen.

Besonders begeistern kdnnen wir uns fur diese Idee, weil wir auf diese Weise bereits
durch das Gebéaude ein faszinierendes Modell von Kirche als Schwerpunkt gestalten
und gleichsam verkorpern wirden: das Modell von Kirche als Herberge (vgl. Jan
Hendricks, Gemeinde als Herberge: Kirche im 21. Jahrhundert - eine konkrete Utopie,
2001) oder Kirche als Gasthaus (vgl. Kirche als Gasthaus, diakonia. Internationale
Zeitschrift fur die Praxis der Kirche, 1/2023). Diese Modelle wollen die Kirche in ihrer
sich aktuell stark verdndernden gesellschatftliche Situation neu denken: als geistliches
Gasthaus an den Wegen der Menschen. Es geht wie in einem ,richtigen“ Gasthaus
um ein professionelles, verlassliches und einladendes Angebot von Begegnung in
wahlbarer Distanz oder Nahe, von wohlwollender Aufnahme und von gutem Leben.
Ein solches Modell christlicher Gemeinschaft vor Ort weil3 sich Jesus verbunden, von
dem die Bibel erzahlt, dass er immer wieder Menschen von verschiedenen Enden der
Gesellschaft zum gemeinsamen Essen an einen Tisch brachte, dass er von seinen
Gegnern sogar als ,Fresser und Saufer beschimpft wurde (Lk 7,35) und dass er das
Gastmahl oder Hochzeitsmahl als Bilder fir das Reich Gottes liebte.

Die Altbausubstanz des Schwarzenberger Hofes bringt grundsatzlich gute
Voraussetzungen fir eine Nutzung als Gemeindehaus mit sich, weil es sich strukturell
um ahnliche Nutzungen handelt. Einzig ein gro3er Saal fehlt. Genau diesen Saal hat
es historisch auf dem Grundstiick gegeben. Eine Rekonstruktion an gleicher Stelle,
sudlich parallel zum Bestand und in den gleichen AusmaRlen erscheint machbar. Es
entstiinde ein Raum mit den AuRenmalfien von ca. 10 x 20 m (200m2 BGF) fur bis zu
100 Personen an Tischen (siehe auch 5.2). Die HaupterschlieBung des neuen
Gemeindezentrums wirde von der Parkplatzflache erfolgen und dadurch die interne
ErschlieBung mit einem Foyer zwischen Bestand und Saal erméglichen (40m2 BGF).

Seite 81 von 93



Der historische Haupteingang in der Nordfassade liegt vis-a-vis - }
der seitlichen Kirchentiire. Damit lieRen sich die unglnstigen ) I
fuRlaufigen Verbindungen besonders mit Blick auf gehbehinderte ﬁ};ﬁ';;,gf,‘;iﬂgfnde I
Menschen gut I6sen. Auch die Toiletten waren von der Kirche aus | Hilsenbuseh-Kotthausen
in erreichbare Nahe geriickt. Neben den 200m2 BGF fur einen

neuen Saal und ca. 40 m2 BGF fir das Foyer bieten die Gastraume und vorhandenen
WC-Anlage im EG ca. 200 m2 BGF. Es kann somit auf ca. 440 m?2 BGF ein ebenerdiges,
eingeschossiges Gemeindezentrum inkl. Gemeindebiro und hinreichend vielen Kfz-
Stellplatzen direkt neben der Kirche in Hilsenbusch installiert werden. In der
Bedarfsberechnung unter 5.3 wurde ein angemessener Bedarf von 520 — 600 m2 BGF
errechnet. Es bleibt also noch eine Reserve fur weitere Gemeinderdume an beiden
Standorten.

(Bestand an Gemeinderaumen; bis 2020: 1250 m2 BGF - Bestand 2023: 1000 m2 BGF)

Die im OG des Schwarzenberger Hofes gelegene Wohnung kénnte unverédndert
bleiben und separat erschlossen werden. In die umfangreichen Raume der
Gewerbekiiche im EG konnte eine weitere Wohnung eingebaut werden, die flexibel
auch als Gemeinderdume genutzt werden kann. Das attraktive Aul3engelande mit dem
namensgebenden Bach (Hulsbach) stiinde inklusive einer grof3en tiberdachten Flache
unter dem neu zu errichtenden Saal zur Verfigung.

Garten, Hilsbachtal

Der Garten mit der Hulsbach wird der Kirchengemeinde seit Jahren von Familie
Kleinjung fur Taufgottesdienste Uiberlassen und wird gut angenommen. Die Errichtung
einer (Tauf-)Kapelle am Bach sowie die geistliche Nutzung und Gestaltung des
Gartengrundsticks, waren Maoglichkeiten, Orte aufl3erhalb geschlossener (Kirch-
)JRaume zu schaffen, die Menschen berthren und zu sich und zu Gott kommen zu
lassen. Seit 2020 wird in der Gemeinde auf diesem Gebiet experimentiert: Kreuzwege
und Ausstellungen geistlicher Kunst sowie Gottesdienste, Pilgerabende und
Meditationstreffen fanden immer wieder im Wald und unter Baumen statt und wurden
gut angenommen. Weitere Angebote dieser Art wie auch die seit 2019 existierende
Meditationsgruppe in Hulsenbusch, die sich in einem Grof3teil des Jahres morgens im
Garten des Gemeindehauses trifft, kdnnten hier einen Platz finden.

Der Schwarzenberger Hof wurde It. Fam. Kleinjung ebenso wie die Kirche nach dem
Brand von 1765 von den Bridern Johann und Christian Kleinjung aus Htte errichtet.
(siehe auch 6.2.1) Die Grafen, spater Firsten von Schwarzenberg, auf Schloss
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9.2

Gimborn waren neben dem Geschlecht derer von Berg in die %
konfessionellen Auseinandersetzungen involviert, in deren Folge _ H
die Hiilsenbuscher Kirche lange Zeit simultan von Katholiken und | it semeinde
Prostestanten genutzt wurde. Huilsenbusch war seit der | Hilsenbusch-Kotthausen H
preuBischen Neuordnung bis 1975 Verwaltungssitz des

Landkreises Gimborn. Es bestehen also zahlreiche historische und emotionale
Verbindungen zwischen der Kirche, dem Dorf und dem Schwarzenberger Hof in
Hllsenbusch, die die Annahme der Projektidee als ,natirliche” und begrindete
Entwicklung durch Kirchen- und Zivilgemeinde erleichtern kann.

Auch wenn die Nutzungen von Gemeinderaumen im Schwarzenberger Hof durch
aullergemeindliche Nutzer nicht maf3geblich in die wirtschaftliche Beurteilung dieses
Konzepts eingeflossen ist, so muss und darf doch damit gerechnet werden, dass die
Raumlichkeiten von einer breiten gesellschaftlichen Schicht aul3erhalb der
Kirchengemeinde angefragt und angenommen wirde, weil es sich um die Raume einer
etablierten Traditionsgaststatte handelt, die seit Gber 100 Jahren in der Region
eingefiihrt ist. Die ,Marke“ kénnte von der Kirchengemeinde gepflegt und ausgebaut
werden, indem der Name erhalten bleibt. Der Erhalt des Charakters der historischen
Gaststube mit Rekonstruktion des historischen Saals in modernem Gewand verstérkt
diesen Effekt. Stérungen der Nachbarschaft durch abendliche Nutzungen werden an
diesem Ort minimiert: obwohl die Raume ,mitten im Dorf* liegen, gibt es auf der dem
Saal gegeniberliegenden Talseite nur das Wohnhaus der jetzigen Eigentiimer.

Auf dem durch dieses Konzept frei gewordenen Grundstiick am Otto-Geblihr-Platz
kann in bester Lage ein Bauprojekt mit hochsten Anforderungen an Energie, Okologie,
Baubiologie und Okonomie entwickelt werden, so wie es zum Beschluss zur Umkehr
der Landessynode passt (s. Einleitung).

Die Kirchengemeinde kann auf diese Weise neben der innovativen
Wohnbauentwicklung am Standort Kotthausen, in Hilsenbusch ein weiteres
zukunftsorientiertes und Alternativen aufzeigendes Leuchtturmprojekt in der Region
etablieren. Insbesondere die Anbindung an den Marktplatz, also die ,Innendorflage®,
ist eine besondere Chance, alten Menschen ein wirdiges Bleiben zu erméglichen. Die
Anbindung an bereits im Dorf etablierte Pflegeangebote im Arztehaus Hilsenbusch
bietet sich an. Die Topografie der Lage um Kirche und Marktplatz lasst auch
gehbehinderten Menschen einen fur bergische Verhéltnisse tberdurchschnittlichen
Aulenraum. Die ,Rickeroberung® des 6ffentlichen Strallenraumes um die Kirche, der
zu 100 % dem Kfz-Verkehr gewidmet ist, steht jedoch noch aus. Der vorgeschlagene
Konzeptentwurf ist geeignet, in Verhandlungen mit den zustandigen kommunalen
Stellen gute Argumente fur die Neuaufteilung des StralBenraumes in der Dorfmitte zu
liefern.

Auch die Errichtung einer attraktiven Pfarrwohnung oder eines Pfarrhauses bietet sich
auf dem Grundstiick an. Die Gemeinde kann so ihren Beitrag dazu leisten, dass trotz
der landlichen Lage eine Aussicht auf Besetzung der Pfarrstelle in der Zukunft besteht.
(siehe 3.)

Ankauf, Umbau und Erweiterung der ehem. Gaststatte ,,.Schwarzenberger Hof*
zum Gemeindezentrum
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Der Charakter des in der Region als Traditionsmarke eingefihrten %
Bergischen Gasthauses ,Schwarzenberger Hof* in Hllsenbusch, _ H
als ein traufseitig erschlossenes Wohnstallhaus (Ernhaus) mit  ieingemeinde
zentralem Flur, Theke und Gastrdumen ist Teil des Konzeptes, | Hilsenbusch-Kotthausen H
einen authentischen Ort zur Zusammenkunft von Menschen unter

dem Dach der Kirchengemeinde zu erhalten. Der Name ,Schwarzenberger Hof* wére
Teil dieses Konzepts und kénnte erhalten bleiben.

Die Tragstruktur sowie der Innenausbau des Gasthofes soll im Gast- und Wohnbereich
(OG) zur Kostendampfung der MaRRnahme mdoglichst erhalten bleiben. Der neuen
Nutzung angepasste innere Oberflachen sind davon ausgenommen.

Der im urspringlichen Stallteil des Ernhauses untergebrachte Kichen- und
Lagerbereich soll zu einer Wohnung und der Herstellung der fehlenden WC-Raume
genutzt werden. Die Wohnung im EG soll so gestaltet sein, dass sie je nach Erfordernis
sowohl frei vermietet, als auch als Gemeinderaume genutzt werden kann.

Auf den Grundmauern des ehemals riickwartig angebauten Saals soll ein moderner
hochwarmegedammter, maschinell be- und entlifteter und teilbarer Saalanbau fir ca.
100 Personen an Tischen im Holzrahmenbauweise errichtet werden. Wie der
Vorgangerbau steht der Saal auf Stutzen. Darunter ergibt sich ein nutzbarer
Uberdachter AufRenraum auf Niveau des Gartens im Hiulsbachtal. Die innere
ErschlieBung soll tber eine Treppe ohne Aufzug erfolgen. Im Auf3enbereich soll eine
barrierefreie Verbindung, Uber dem natirlichen Gelande folgende geneigte Wege,
erstellt werden.

Zwischen dem Gasthaus und dem neuen Saal soll von der vorh. Parkplatzflache
barrierefrei erreichbar, ein helles offenes Foyer zur zentralen ErschlieBung des
Gemeindezentrums angeordnet werden. Die Geléande-Topographie und der
Baubestand bieten die Moglichkeit das gesamte EG inkl. auRerer ErschlieBung und der
angrenzenden Parkplatzflache barrierefrei zu gestalten.

Der Altbau verfligt Uber eine groRBe optimal ausgerichtete Sud-Dachflache zur
Sonnenenergienutzung. Diese soll im Zuge der nachtraglichen Warmedammung und
Neueindeckung vollstandig mit PV-Anlagen belegt werden. Die PV-Anlage ist
gestalterisch so einzubinden, dass sie nicht als nachtraglicher Aufsatz (Fremdkdrper),
sondern als integraler Bestandteil des Hauses erscheint. Die Hinterliftung der Module
zur thermischen Entlastung soll dadurch nicht behindert werden. Das Dach erhalt
dadurch zwei Gesichter. Die dem Dorf zugewandte traditionelle Seite in Ziegeldeckung
und die moderne Ansicht auf der Saalseite. Die PV-Anlage kann auf die Dachflache
des Saal-Anbaus erweitert werden. Zusammen mit der modernen Architektur der Saal-
Fassade entsteht von der gegeniberliegenden Landstrafle aus betrachtet, ein
moderner zukunftsorientierter  Architektureindruck am Eingang des Dorfes
Hulsenbusch.

Soweit technisch mdglich und wirtschaftlich vertretbar soll im Altbau eine energetische
Sanierung erfolgen. Dies betrifft insbesondere alle Fenster und den Dachraum. Die
AulRenwande sollen keine aufere DAmmung erhalten. Teilweise Innenddmmung ist
unter besonderer Berlcksichtigung der dadurch sehr anspruchsvollen
bauphysikalischen Verhaltnisse eines teilgeddmmten beheizten Bauvolumens zu
berticksichtigen. Die Restwarmeerzeugung fur den Altbau soll (ber elektrisch
betriebene Warmepumpe erfolgen. Der Strom muss aus regenerativen Quellen
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stammen. Entweder lber ,deellen Speicher® durch - }
Netzeinspeisung des selbst erzeugten Stroms oder durch Zukauf _ I
von Strom aus regenerativen Quellen in der Heizperiode. (siehe  iieiinsemeinde I
5.5.3) Die Heizwarmeverteilung soll wg. der temporaren Nutzung = Hilsenbuseh-Kotthausen
des Hauses Uber ein schnell regelbares Heizwarmeverteilsystem

(Heizkorper) erfolgen. Die Haustechnik muss im Bestand weitgehend erneuert werden.

BRI: 2.250 m3
BGF: 842 mz
NUF: 370 mz

Wohn-Nutzflache: 443 m2

Ankauf noch unverhandelt

Baukosten 1.520.000 € (siehe Anlage 17)
Baunebenkosten 198.000 €

AulRenlagen 180.000 €

Inventar 100.000 €

Gesamtinvestition 1.800.000 € - ohne Finanzierungskosten
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9.3 Neubau von Wohnungen inkl. Pfarrwohnung auf dem It H

9.4

Kirchengemeinde
Hilsenbusch-Kotthausen

Grundstiick Otto-Gebiihr-Platz 2 Evangelisohe H

Errichtung von Kleinwohnungen mit einer Gesamtwohnflache von

ca. 840 m? auf dem Grundsttick Otto-Gebuihr-Platz 2. Das Nutzungsprogramm kann
durch eine Pfarrwohnung/haus mit besonderem Schutz der Privatsphére erganzt
werden. Die BaumaRnahme ersetzt den Gebaudebestand. Im Zuge der Planung ist
zu untersuchen, ob Teile der vorhandenen Bauteile wiederzuverwenden sind. (siehe
auch 5.5.2)

Die Baumasse soll in mehrere kleine Hauser aufgeteilt werden, so dass eine
standortgerechte malf3stabliche Architektur entsteht und die stadtebauliche Struktur
der Dorfmitte in Proportion und Dachform aufgenommen wird. Die maR3stablichen
Hauser sollen auf einem gemeinsamen Sockel stehen, der das Niveau des
Dorfplatzes aufnimmt und diese Ebene in Richtung Gelpetal erweitert. Die Talseite
des Sockels kann fir Wohnzwecke genutzt werden. Die Anforderungen des
Denkmalschutzes in der Dorfmitte erfordern besondere Beachtung. Die Belange der
unmittelbaren Nachbarschaft sind friihzeitig in den Planungsprozess einzubeziehen.

Die Wohnungen sollen weitgehend barrierefrei erstellt werden. Die Bedurfnisse von
Single- und Paarhaushalten sollen unabhangig vom Alter der Bewohner besonders
berlcksichtigt werden. Der Focus soll auf bezahlbarem Wohnraum liegen und
gleichzeitig 6kologische und baubiologische Aspekte, sowie die gebotenen Schritte
zur Klimagasneutralitdt und Nachhaltigkeit berticksichtigen. (siehe 5.5)

Baukosten 2.674.000 € (inkl. Abriss des Bestandes) (siehe Anlage 17)
Baunebenkosten 441.000 €

AulRenlagen 100.000 €

Gesamtinvestition  3.215.000 € - ohne Finanzierungskosten

Alternativprojekt zur Errichtung eines Gemeindehauses
am Standort Hulsenbusch

Fur den Fall, dass der Ankauf der Immobilie Schwarzenberg Hof scheitert, kann auf
dem Grundstiick Otto-Gebuhr-Platz 2 (Gemeindehaus) ein neues Gemeindehaus
entstehen. Zur Lésung des Stellplatzproblems muss die vorhandene Bausubstanz
abgebrochen werden. (siehe 9.) Auch zur Losung mdglicher Urheberrechtsanspriiche
der Architektin des 1984 errichteten Anbaus kann der Abbruch erforderlich sein. (siehe
7.1.11)
Entlang der stdlichen Grundstticksgrenze am Otto-Gebuhr-Platz lassen sich bis zu 12
Stellplatze errichten. Auch wenn der Parkplatz die Flache vor dem Gemeindehaus
dominieren wirde, ware eine Losung gefunden, die stadtebaulich und baurechtlich
vertretbar erscheint. Auch die Mehrfachnutzung dieser befestigten Flache zur
VergroRerung der Marktplatzflache bei besonderen Anlédssen ist mdglich. Darlber
hinaus kann ein Gemeindehaus-Neubau so gestaltet werden, dass er auf gleichem
Niveau mit dem Markt einem ebenerdigen Uberdachten Bereich als ,Markthalle®
Seite 86 von 93



beschreibt. Entweder werden die vor dem Gebé&ude liegenden
Parkpléatze im OG Uberbaut oder hinter dem Parkplatz entwickelt
sich ein ,Offenbarer Gemeindesaal“, der die Platzflache nach

innen erweitert.

Der Flachenbedarf fur ein funktionierendes

Gemeindehaus liegt mit 440 m2 BGF auf gleichem Niveau wie die
Alternative ,Schwarzenberger Hof“. Es bleiben also noch Reserven fir weitere

Gemeinderaume.

-

Evangelische
Kirchengemeinde H

Hilsenbusch-Kotthausen

Im Rahmen der stéadtebaulichen Méglichkeiten nach § 34 BauGB wird nach vorsichtiger
Schéatzung die Errichtung von insgesamt ca. 1000 m? BGF auf dem Grundstiick als
realistisch eingeschatzt. Es kénnen also wie unter 9.2 beschrieben auf dem weiteren
Grundstuck Kleinwohnungen oder auch ein Pfarrhaus oder eine Pfarrwohnung errichtet
werden. Limitierender Faktor ist wiederum die Stellplatzfrage, da jede weitere
Wohnung den Nachweis mindestens eines Stellplatzes erfordert. Unter bestimmten
Bedingungen, Innenlage, OPNV-Anbindung, stationare Pflegeeinrichtung etc. lasst
sich der Stellplatzbedarf reduzieren.

Gemeindehaus- Anteil

BRI 2.148 m3

BGF 520 m2

NUF 347 m2

Baukosten 1.574.000 €
Baunebenkosten 236.000 €
AuRenlagen 130.000 €
Gesamtinvestition 1.940.000 €
Wohnhaus-Anteil

BRI 3.174 m3

BGF 1.076 m2

NUF 706 m2

Wohnflache 598 m2

Baukosten 2.030.000 €
Baunebenkosten 335.000 €
Aul3enlagen 50.000 €
Gesamtinvestition 2.415.000 €

(siehe Anlage 17)

- ohne Finanzierungskosten

(siehe Anlage 17)

- ohne Finanzierungskosten
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10.

10.1

10.2

Wirtschaftlichkeit, Finanzierung der neuen Gebaudestruktur } I
Evangelische
Kirchengemeinde |

Die grundsatzliche Wirtschaftlichkeit der hier prasentierten | Hilsenbuseh-Kotthausen
Projektideen wurde im Rahmen der Projektentwicklung

eingeschétzt und als gegeben vorausgesetzt. Kostenangaben wurden im Rahmen des
Vergleichs mit abgerechneten Objekten Uber die Gebaudekennwerte BRI, BGF, NUF
und Wohnflache berechnet. Die Kostenabgaben sind in der weiteren Bearbeitung und
Konkretisierung dieser Konzeption in Architektenwettbewerben gleichrangig mit
anderen Planungszielen wie Nutzungsbeschreibungen, gestalterischen und
stadtebaulichen Qualitdten oder Architekturbeschreibungen als Planungsziel zu
verstehen.

Anmerkungen zu prognostizierten Kosten (Anlage 17)

In den letzten 10 Jahren sind die Baukosten in Deutschland um 65 % gestiegen. die
Hélfte dieses Anstiegs fand in den letzten zwei Jahren statt. Anlass sind die
verschiedenen Krisen dieser Zeit. Die Baupreisentwicklung vollzieht langfristig immer
wieder ein ahnliches Bild. Aus Anlass wirtschaftlicher, politischer oder energetischer
Krisen springt die Kurve an. Dazwischen liegen Phasen der Konsolidierung mit
jahrlichen Baupreissteigerungen von durchschnittlich 3 %.

Baupreisindex 2013 - 2023; Prognose 2025

200,0%
180,0%
160,0%
140,0%
120,0%
100,0%

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

Die der Kostenschatzung zugrundeliegenden Baupreise basieren auf dem
Kostenstand 2. Quartal 2022, bzw. 1.Quartal 2023. (Quelle: BKI) Eine mdgliche
Vergabe von Bauleistungen der Kirchengemeinde Hilsenbusch-Kotthausen wird
frihestens auf das Jahr 2025 datiert. Die prognostizierte Steigerung gegeniber dem
Kostenstand der Vergleichsobjekte (2. Quartal 2022) wird deshalb auf 19,7 % bzw. auf
8 % (Bezug 1. Quartal 2023) geschatzt.

Finanzierung der neuen Geb&udestruktur

Wie war das noch, das Gleichnis mit den anvertrauten Pfunden? Viele
Kirchengemeinden Uberlegen nicht zuletzt seit der vergangenen Niedrigzinsphase das
ihnen anvertraute Geld nicht auf der Bank zu lassen, sondern in Immobilien zu
investieren. Oder brach liegende Grundstiicke besser zu nutzen und zu bebauen. Dann

wird von einer Renditeimmobilie gesprochen, wobei es vielfach auch Mischnutzungen
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wie Gemeinderdume und vermietete Wohnungen in einem Haus %
gibt. Eine Rendite habe ich erwirtschaftet, wenn ich nach der _ H
Laufzeit mein eigenes eingesetztes Kapital wieder in Geld habe, i erinsemeinde
die entstandenen Kosten aus den Ertragen erwirtschaften konnte, | Hilsenbusch-Kotthausen H
und dann noch etwas Ubrigbleibt: die Rendite. Eine gute

Alternative zur Bank ist eine ,Renditeimmobilie” also nur, wenn die Rendite groRer ist
als die Zinsen, die ich fur Finanzanlagen bekommen wirde. Das dies in der aktuellen
Phase steigender Zinsen deutlich erschwert ist, versteht sich von selbst. Jedoch darf
eine solche Entwicklung einen langjahrig vernachlassigten Investitionsriickstau nicht
zum Stillstand ausbremsen, da Folgekosten durch Untéatigkeit eher in die Zukunft
verlagert und eher steigen werden.

Zwar gibt es fir Kirchengemeinden, nach derzeitiger Kenntnis, keine
Investitionsobergrenze, jedoch muss eine Investition in sich wirtschaftlich sein und darf
die langfristige ,,Geschaftstatigkeit* der Kirchengemeinde nicht gefahrden.

Die aufgezeigten Investitionen und umfangreichen Instandsetzungen machen die
Aufnahme eines Darlehens erforderlich. Schon die Genehmigung des Beschlusses zur
Darlehensaufnahme liegt grundsatzlich beim Landeskirchenamt. Dies liegt darin
begriindet, dass Regelungen aus dem Preuf3ischen Recht die aufgrund der heute noch
geltenden Vertrdge zwischen der evangelischen Kirche und den betreffenden
Bundeslandern anzuwenden sind, h&ufig eine zuséatzliche staatliche Genehmigung von
Darlehen vorsehen. Diese beantragt ausschlieBlich das Landeskirchenamt. Aus
diesem Grund wurde es fur zweckmafRig gehalten, dass beide Rechtsakte, die
Darlehensaufnahme und der Erwerb von einer zustandigen Stelle zu genehmigen sind,
dem Landeskirchenamt.

Gegebenenfalls kdnnen auch weitere Finanzierungsquellen bericksichtigt werden, wie
die aus Fordermitteln. Hierzu z&hlen gegebenenfalls u.a.

o Offentliche Hand (Bund/Lander: Stadtebauférderung, Denkmalschutz)

e Europdische Union (LEADER - Entwicklung des landlichen Raumes)

o Fdderstifungen (KD-Bank-Stiftung, Stiftung KiBa, Deutsche Stiftung
Denkmalschutz)

e Soziallotterien (Aktion Mensch, Deutsche Fernsehlotterie/Deutsches Hilfswerk)

e Sonstige Forderfonds (KfW)

Eine Prifung einer Fordermdglichkeit bzw. Férderfahigkeit sowie der einzuhaltenden
Rahmenbedingen wére vorzunehmen.

Zu beachten ist, dass im Falle der Inanspruchnahme von FoOrdermitteln die
Vergabebestimmungen des Foérdergebers gelten. In der Regel wird bei diesen
Projekten die Anwendung der VOB/A gefordert. Es kdnnten aber auch strengere
Vorschriften als die der kirchlichen Vergabeordnung zugrunde gelegt werden. Daher
sollte unbedingt ein moglicher Férderbescheid aufmerksam studiert werden, bevor die
ersten Ausschreibungen von Bauleistungen erfolgen.

Dariber hinaus ist fur eine (Mit)Finanzierung auch das Fundraising denkbar.
Fundraising meint die Mittelbeschaffung. Der Begriff beschreibt alle MalZnahmen mit

dem Ziel der Akquise von Mitteln flir gemeinnltzige Organisationen und soziale
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10.3

10.4

Projekte. Dabei geht es nicht nur um Geld, sondern auch um %
Dienst- und Sachleistungen, freiwillige Helfer, Unterstitzer und _ H
Forderer. Insofern kommen die Ressourcen Uber Fundraising  iiierinsemeinde
sowohl von Privatpersonen als auch Unternehmen sowie weiterer  Hilsenbuseh-Kotthausen H
Trager.

Fundraising bietet bewusst gestaltete Mdglichkeiten zum Engagement an, die es den
Kirchenmitgliedern und allen gesellschaftlichen Akteuren ermdglichen, sich an der
Verwirklichung kirchlicher Aufgaben zu beteiligen.

Fundraising verlangt daher aktives Engagement, viele Beteiligte und vorzugsweise
eine Leitung, die den Prozess plant, begleitet und steuert, die Kommunikation plant und
umsetzt und dabei die Kultur sowie Leitbild und Werte vermittelt.

Folgekosten

Bei der Planung eines Gebaudes richtet sich zunachst das Hauptaugenmerk darauf,
den Bau uberhaupt finanziert zu bekommen. In welcher Hohe kdénnen Eigenmittel
eingebracht werden, gibt es Zuschisse oder in welcher Hohe ist ein Kredit notwendig.
Aber schon hier sind Folgekosten — also die Kosten, die ein Bau oder der Betrieb des
Gemeindehauses verursacht — abzusehen und mit zu bedenken. Eingesetzte
Eigenmittel erwirtschaften kunftig keine Zinsen mehr, die im Haushalt zur Verfligung
stehen. Zuschisse kénnen mit Auflagen verbunden sein. Kredite sind zurtickzuzahlen
und die Zinsen sind zu erwirtschaften. Das erfordert ausreichend Liquiditat und Ertrage
Uber einen meist langen Zeitraum. Schlief3lich soll das Haus auch leben. Jemand muss
es pflegen und putzen. Mobiliar wird auszutauschen sein. Ein Toilettendeckel halt auch
nicht ewig — und bei der Kindergruppe landet nicht jeder Farbklecks nur auf dem Papier.
Und Ziel ist es auch, dass die Gemeinde nach dem ,Ableben“ des Gebaudes wieder
Geld angesammelt hat, um einen Ersatz schaffen, also zu reinvestieren. Von daher
muss eine Gemeinde vor dem Baubeginn wissen, ob sie nach dem Bau in der Lage
sein wird, die Folgekosten zu finanzieren. Daher ist die Angabe der Folgekosten
Bestandteil des Antrags auf Baugenehmigung bei Neubauten, Umbauten und
Erweiterungsbauten.

Immobilienbewirtschaftung

Die Planung mit Beriicksichtigung des Mietwohnungsbaus bedeutet, das in solchen
Gebauden keine kirchliche Nutzung stattfindet. Diese Geb&ude tragen dann mit ihrem
Ertrag zur Sicherung kirchlicher Arbeit bei.

Viele Gemeinden verfiigen uber einen Wohnungsbestand, der solche Ertrage
erwirtschaften soll. In der Vergangenheit war es meist tiblich, dass die Vermietung und
Bewirtschaftung solcher Wohnungen durch den Baukirchmeister oder die
Baukirchmeisterin erfolgten. Inzwischen ist es angesichts heutiger Anforderungen an
die Bewirtschaftung und auch bei zunehmenden Wohnungsbestanden kaum noch
maoglich, solche Aufgaben ehrenamtlich zu erbringen. Auch in den Verwaltungsédmtern
ist nur in Ausnahmefallen geniigend Personal vorhanden, hier die Ehrenamtlichen zu
unterstitzen.

Eine professionelle Wohnungsverwaltung erweist sich erfahrungsgeman erst ab einer
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Wohnungsanzahl von 1.000 bis 1.500 Wohneinheiten als sinnvoll. %
Erst dann konnen die dazu benétigten Professionen in _ U
ausreichender Zahl vorgehalten und effektive Arbeitsprozesse  pireiingemeinde H
gestaltet Werden Hilsenbusch-Kotthausen

Es bestehen daher grundsatzlich zwei Alternativen einer nachhaltigen Bewirtschaftung
des Wohnungsbestandes.

Alternative 1: Eine Mdglichkeit besteht darin, die Wohnungsverwaltung auszugliedern
und an professionelle Anbieter zu vergeben (Outsourcing). Die Wirtschafts- und
Verwaltungsverordnung (WiVO) ermoglicht mit dem § 38 (2) die Ubertragung von
Verwaltungsgeschaften an Dritte zur treuhanderischen Verwaltung kirchlichen
Vermdgens.

Voraussetzung ist, dass die Anwendung kirchlicher Vorschriften sichergestellt ist und
geeignete Malinahmen zur Kontrolle vereinbart worden sind.

Schwierig — und mit hohen Kosten verbunden — ist es fir Dienstleister, sich auf die
manchmal komplexen Entscheidungswege kirchlicher Gremien einzulassen. Wenn
beispielsweise jede Beauftragung einer Firma, die Schdnheitsreparaturen erledigen
soll, durch die Prasesrunde (Vorsitzende des Presbyteriums und Kirchmeisterinnen
und Kirchmeister) freigegeben werden muss, wird der Abstimmungsprozess zu
langwierig. Wirtschaftliche Angebote sind deshalb nur zu erwarten, wenn es der
Kirchengemeinde gelingt, moglichst viel Verantwortung an den Dienstleister
abzugeben und sich auf die Kontrolle bei der Einhaltung der vereinbarten Ziele (z. B.
Leerstandsquote, Beschwerdemanagement, Rendite) zu konzentrieren.

Alternative 2: Fiur viele Gemeinden stellt die Vorgehensweise aus Alternative 1
eventuell eine hohe Hiurde dar, da eine groBe Verbundenheit mit den eigenen
Wohnungen besteht. In diesem Fall ware anzuraten, zusammen mit dem
Verwaltungsamt des Kirchenkreises ein eigenes Bewirtschaftungsmodell zu
entwickeln. Da die notwendige Anzahl von Wohnungen fiir eine professionelle
Wohnungsverwaltung im Kirchenkreis an der Agger eventuell nicht erreicht wird, wére
es winschenswert, dass mehrere Kirchenkreise gemeinsam ein Kompetenzzentrum
(gemall § 14 Verwaltungsstrukturgesetz) bilden und den Wohnungsbestand
gemeinsam bewirtschaften. Auch in dieser Konstellation werden sich die Gemeinden
aber die Frage stellen missen, wie aufwandig sich die Bewirtschaftung gestaltet, denn
auch hier muss die Dienstleistung letztlich durch die Gemeinden finanziert werden.
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11. Ausblick, weiteres Vorgehen % H

Evangelische
Kirchengemeinde H

Hilsenbusch-Kotthausen
Im Rahmen der Erarbeitung dieser Konzeption wurden vor
Veroffentlichung Alternativen zu den vorgeschlagenen Mal3nahmen untersucht. Diese
erreichten mindestens das Stadium der Grundlagenermittlung gem. ,HOAI-Anlage 10.1
Leistungsbild Gebdude und Innenrdgume® Leistungsphase 1 (Grundlagenermittlung),
zum Teil die Leistungsphase 2 (Vorplanung) und einzelne Teile der LP 3
(Entwurfsplanung) um die hier verdffentlichten Projektideen zu tberprifen.

Nachdem das Ergebnis im Presbyterium intensiv diskutiert und gebilligt wurde, soll die
Gemeinde am 24.09.2023 in einer Gemeindeversammlung gehort werden. Zur
Vorbereitung dieser Diskussion wurden die Teile 1 - 4 am 29.06.2023, die Teile 5,6 am
07.07.2023 und der letzte Teil am 15.09.2023 veroffentlicht. Die drei Teile entsprechen
den drei Grundfragen: (siehe 4.1)

1. Was brauchen wir?
2. Was haben wir?
3. Wie bekommen wir Bedarf und Bestand zu Deckung

Im nachsten Schritt soll der KSV und die Abteilung Bau- und Liegenschaften des
Kirchenkreises an der Agger, sowie die landeskirchliche Bauberatung in die
Diskussion einbezogen werden. Gleichzeitig missen die zustandigen kommunalen
Planungs- und Genehmigungsbehérden und die politischen Gremien einbezogen
werden.

Nach Einarbeiten moglicher Anderungen muss die Wirtschaftlichkeit der einzelnen
Mafinahmen und ihre Auswirkungen auf kiinftige Haushalte tberprift und
nachgewiesen werden. Dazu dient die Arbeitshilfe fur kirchliche Verwaltungen in der
EKIR mit Stand vom 03.08.2022.

Wesentliche Voraussetzung fur das weitere Vorgehen in Bezug auf die
Gebaudeentwicklung am Standort Hilsenbusch ist mindestens der Abschluss einer
Absichtserklarung zum Ankauf der Immobilie ,Schwarzenberger Hof“ und die
Einigung Uber den Kaufpreis.

11.1 Architektenwettbewerbe

Zur Umsetzung der beschriebenen Konzepte sollen gem. WivVO 2018 § 53 (1) der EKIR
Architektenwettbewerbe fiir beide Standorte durchgefiihrt werden. Basis daftr sind im
Besonderen die Beschliisse der Landessynode 2022 zur Treibhausgasneutralitat, die
Grundlagen aus den Kapiteln 1, den Kapiteln 5.4 (Wirtschaftlichkeit) 5.5
(Nachhaltigkeit) sowie der unter 8. und 9. beschriebenen Projektideen.

Zur Begleitung dieses Prozesses muss nach WiVO § 53 (2) von der Gemeinde
zunéachst ein von Architekt bzw. Architektin und Bauherr unabhangige Projektsteuerung
eingeschaltet werden. [...] Die Beratung des Landeskirchenamtes ist in Anspruch zu
nehmen.
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12. Nachwort: } '

Evangelische
Kirchengemeinde I

In groflRer Offenheit und einem synodalen Prozess wollen wir | Hilsenbuseh-Kotthausen
gemeinsam mit allen betroffenen Menschen innerhalb und

aullerhalb der Kirchengemeinde Hulsenbusch-Kotthausen die notwendigen Schritte
zur Gebaudeentwicklung tun. Wir wollen dabei das Vergangene wirdigen und uns tber
Neues freuen. Wir folgen dabei dem Bekenntnis der Landessynode vom 19.01.2023:

,Wir haben die Verantwortung vor Gott zur Bewahrung der Schépfung nicht
ausreichend wahrgenommen und damit Lebenschancen der nachkommenden
Generationen verspielt.“ (siehe Einleitung)

Wir bitten um Weisheit in den Entscheidungen zu unserer Gebaudeentwicklung, in dem
Sinn, wie es unsere Gemeindereferentin Alina Hennig in ihrer Predigt vom 07.01.2023

formuliert hat:

Weise ist nicht, wer viel weil3, sondern, wer offen ist fiir Neues!”
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